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Податки

[Щодо оподаткування доходу у вигляді 
вартості подарованого нерухомого майна]

Державна фіскальна служба України, керуючись ст. 52 Податкового кодексу України 
(далі — Кодекс), розглянула звернення ... щодо оподаткування доходу у вигляді вартості 
подарованого нерухомого майна та в межах компетенції повідомляє.

Оподаткування доходів фізичних осіб врегульовано розділом ІV Кодексу, відповідно 
до п. 162.1 ст. 162 якого платниками податку на доходи фізичних осіб є, зокрема, фізична 
особа — резидент, яка отримує доходи з джерела їх походження в Україні.

Згідно з п. 163.1 ст. 163 Кодексу об’єктом оподаткування резидента є загальний місячний 
(річний) оподатковуваний дохід, до складу якого включається дохід у вигляді вартості 
успадкованого чи отриманого у дарунок майна у межах, що оподатковується згідно з роз-
ділом ІV Кодексу (п.п. 164.2.10 п. 164.2 ст. 164 Кодексу).

Порядок оподаткування доходу, отриманого платником податку як дарунок (або в ре-
зультаті укладення договору дарування) від фізичних осіб встановлено п. 174.6 ст. 174 
розділу IV Кодексу, згідно з яким кошти, майно, майнові чи немайнові права, вартість 
робіт, послуг, подаровані платнику податку, оподатковуються згідно з правилами, вста-
новленими цим розділом для оподаткування спадщини.

Так, за ставкою 5 відс., визначеною п. 167.2 ст. 167 Кодексу, оподатковується вартість 
будь-якого об’єкта спадщини, що успадковується спадкоємцями, які не є членами сім’ї 
спадкодавця першого ступеня споріднення (п.п. 174.2.2 п. 174.2 ст. 174 Кодексу).

Крім того, відповідно до п.п. 1.2 п. 161 підрозділу 10 розділу XX Кодексу об’єктом опо-
даткування військовим збором є доходи, визначені ст. 163 Кодексу, зокрема, загальний 
місячний (річний) оподатковуваний дохід.

Ставка військового збору становить 1,5 відс. об’єкта оподаткування, визначеного п.п. 1.2 
п. 161 підрозділу 10 розділу XX Кодексу (п.п. 1.3 п. 161 підрозділу 10 розділу XX Кодексу).

Враховуючи зазначене, у разі отримання фізичною особою — резидентом, яка не 
є членом сім’ї спадкодавця першого ступеня споріднення, доходу у вигляді вартості по-
дарованого нерухомого майна, такий дохід є об’єктом оподаткування податком на доходи 
фізичних осіб за ставкою 5 відс. та військовим збором 1,5 відсотка.

Особами, відповідальними за сплату (перерахування) податку до бюджету, є спадкоємці 
(обдаровані), які отримали спадщину (подарунок). Дохід у вигляді вартості успадкованого 
(подарованого) майна (кошти, майно, майнові чи немайнові права) у межах, що підлягає опо-
даткуванню, зазначається в річній податковій декларації, крім спадкоємців-нерезидентів, 
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які зобов’язані сплатити податок до нотаріального оформлення об’єктів спадщини, та 
спадкоємців, які отримали у спадщину об’єкти, що оподатковуються за нульовою ставкою 
податку на доходи фізичних осіб, а також інших спадкоємців-резидентів, які сплатили 
податок до нотаріального оформлення об’єктів спадщини (п. 174.3 ст. 174 Кодексу).

Порядок сплати (перерахування) податку до бюджету встановлено п. 168.4 ст. 168 
Кодексу, відповідно до п.п. 168.4.5 якого фізична особа, відповідальна згідно з вимогами 
розділу IV Кодексу за нарахування та утримання податку, сплачує (перераховує) його 
до відповідного бюджету, зокрема, у разі нотаріального посвідчення договорів даруван-
ня — за місцем нотаріального посвідчення таких договорів (одержання свідоцтв), в інших 
випадках — за її податковою адресою.

Також у порядку, встановленому ст. 168 Кодексу, здійснюються нарахування, утримання 
та сплата (перерахування) військового збору до бюджету (п.п. 1.4 п. 161 підрозділу 10 роз-
ділу XX Кодексу).

Отже, платник податку, який отримав дохід у вигляді вартості подарованого нерухо-
мого майна, може сплатити податок на доходи фізичних осіб та військовий збір до нота-
ріального посвідчення договору дарування нерухомого майна за місцем нотаріального 
посвідчення такого договору.

У разі несплати податку на доходи фізичних осіб та військового збору до нотаріально-
го посвідчення договору дарування нерухомого майна, згідно із п. 179.1 ст. 179 Кодексу 
платник податку зобов’язаний подати податкову декларацію до контролюючого органу, 
де перебуває на обліку, до 1 травня року, що настає за звітним (п. 49.18.4 п. 49.18 ст. 49 
Кодексу), та самостійно до 1 серпня року, що настає за звітним, сплатити суму податкового 
зобов’язання, зазначену в поданій нею податковій декларації (п. 179.7 ст. 179 Кодексу).

Слід зауважити, що згідно з п. 52.5 ст. 52 Кодексу контролюючі органи мають право 
надавати консультації виключно з тих питань, що належать до їх повноважень.

З повагою 
Голова Р.М. Насіров


