Зразок

договору ренти

ДОГОВІР РЕНТИ
м. Львів, тринадцятого вересня дві тисячі десятого року

Ми, що нижче підписалися, 

громадянин України Іванов Іван Іванович (ідентифікаційний код 2233445566), що проживає за адресою: м. Львів, вул. Сахарова, буд. 45, кв. 5 (далі — Одержувач ренти), з однієї сторони, та 

громадянин України Сидоров Іван Іванович (ідентифікаційний код 1133557799), що проживає за адресою м. Львів, вул. Стрийська, буд. 85, кв. 3 (далі — Платник ренти), з другої сторони, разом іменовані сторонами, попередньо ознайомлені з вимогами цивільного законодавства щодо недійсності правочинів, перебуваючи при здоровому розумі, ясній пам’яті та діючи добровільно, розуміючи значення своїх дій та правові наслідки укладеного договору, домовилися про таке:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. Одержувач ренти передає у власність Платника ренти майно, зазначене в п. 1.2 цього договору, а Платник ренти замість цього зобов’язується періодично виплачувати Одержувачеві ренти грошову ренту.

1.2. Під виплату ренти передається жилий будинок № 62 (шістдесят два) по вулиці Коновальця в місті Львові. Будинок складається з однієї житлової кімнати житловою площею 16,1 кв. м та кухні. Будинок розташований на земельній ділянці площею 590 кв. м.

Цей будинок належить Одержувачеві ренти на підставі Договору купівлі​продажу, посвідченого Бойкович І. М., приватним нотаріусом Львівського міського нотаріального округу 22.02.2002 р. за реєстровим № 456, зареєстрованого в Львівському обласному державному комунальному бюро технічної інвентаризації та експертної оцінки 28.02.2002 р. в реєстровій книзі № 4 за реєстровим №  499.

1.3. Інвентаризаційна оцінка будинку становить 28900 (двадцять вісім тисяч дев’ятсот) гривень відповідно до витягу з реєстру прав власності на нерухоме майно № 77888888 від 11.09.2004 р., виданого Львівським обласним державним комунальним бюро технічної інвентаризації та експертної оцінки.

1.4. Сторони домовилися, що ринкова вартість будинку, що передається, становить 100000 (сто тисяч) гривень, що на день укладення договору еквівалентно 20000 (двадцять тисяч) доларів США.

2. ЗАЯВИ ТА ГАРАНТІЇ

2.1. Одержувач ренти свідчить, що:

незастережених недоліків, які значно знижують цінність або можливість використання за цільовим призначенням, зазначений в цьому договорі будинок не має; 

від Платника ренти не приховано обставин, які мають істотне значення;

усі інженерні комунікації будинку знаходяться в робочому стані і функціонують за призначенням;

до укладення цього договору будинок іншим особам не відчужений; 

будинок під забороною (арештом) та в заставі, податковій заставі не перебуває. Факт відсутності заборони відчуження зазначеного будинку підтверджується довідками, виданими Українець У. А., приватним нотаріусом Львівського міського нотаріального округу 13.09.2010 р.;

будинок як внесок до статутного фонду юридичних осіб не переданий; 

щодо будинку відсутні судові спори;

самовільних переобладнань у будинку немає;

особи, котрі проживають і (або) зареєстровані в будинку на момент укладення цього договору, не заперечують проти виселення (зняття з реєстрації) з будинку в строки, встановлені цим договором;

внаслідок продажу будинку не буде порушено прав та законних інтересів інших осіб, у тому числі неповнолітніх, малолітніх, непрацездатних дітей та інших осіб, яких Одержувач ренти зобов’язаний утримувати за законом чи договором;

будинок не наданий в користування наймачам (орендарям);

обтяжень, а також будь​яких прав у третіх осіб щодо будинку немає;

будинок не належить до пам’яток історії та культури;

будинок не визнано аварійним або таким, що підлягає зносу; 

договір не укладається під впливом тяжкої для Одержувача ренти обставини.

2.2. Сторони підтверджують, що:

вони не визнані недієздатними чи обмежено дієздатними;

укладення договору відповідає їх інтересам; 

волевиявлення є вільним і усвідомленим та відповідає їх внутрішній волі; 

умови договору зрозумілі і відповідають реальній домовленості сторін; 

договір не приховує іншого правочину і спрямований на реальне настання наслідків, які обумовлені в ньому;

чоловік (дружина) кожної сторони згодний (згодна) з укладенням цього договору. 

3. ПЕРЕДАЧА БУДИНКУ ПЛАТНИКУ РЕНТИ

3.1. Одержувач ренти передає будинок у власність Платникові ренти за плату в сумі 10000 (десять тисяч) гривень, які Платник ренти повинен сплатити Одержувачеві ренти готівкою в день укладення цього договору.

3.2. Право власності на будинок виникає у Платника ренти з моменту державної реєстрації цього договору у Львівському обласному державному комунальному бюро технічної інвентаризації та експертної оцінки.

3.3. Платник ренти зобов’язується протягом 3 (трьох) робочих днів з дня укладення цього договору подати документи, необхідні для державної реєстрації права власності, до Львівського обласного державного комунального бюро технічної інвентаризації та експертної оцінки. 

3.4. Одержувач ренти зобов’язується знятись з реєстрації особисто та з іншими особами, які проживають у будинку, звільнити його від речей, вилучити ключі в осіб, які їх мали, і передати будинок Платникові ренти до 01 жовтня 2010 р. (першого жовтня дві тисячі десятого року). Одержувач ренти має право передати будинок до настання обумовленого строку.

Обов’язок передати будинок вважається виконаним у момент передачі Платникові ренти (його уповноваженому представнику) ключів від будинку та допоміжних приміщень.

У разі прострочення передачі будинку Одержувач ренти несе витрати, пов’язані з оплатою комунальних послуг, до дня передачі будинку, крім випадків, коли прострочення сталося з вини Платника ренти. 

3.5. До моменту фактичної передачі будинку Одержувач ренти несе відповідальність за збереження його фізичного стану, обладнання та невід’ємних конструктивних елементів. 

3.6. Платник ренти після реєстрації права власності на будинок має право на власний розсуд провести реконструкцію будинку у встановленому законом порядку. 

4. ФОРМА І РОЗМІР РЕНТИ

4.1. Платник ренти зобов’язується за отримане майно сплачувати Одержувачеві ренту у змішаній формі: грошима та наданням майна в користування.

4.2. Розмір ренти у грошах становить 150 (сто п’ятдесят) гривень, що еквівалентно 30 (тридцяти) доларам США. Зазначений розмір ренти є динамічним. У випадку зміни офіційного курсу гривні до долара США розмір грошової ренти за цим договором підлягає корегуванню. Остаточний розмір грошової ренти визначається сторонами без додаткового узгодження за формулою:

Ц = (Ко/Кп) x Цп, 

де Ц — розмір грошової ренти на дату оплати;

Цп — розмір грошової ренти на дату підписання цього договору; 

Кп — вартість долара США за курсом НБУ на день підписання цього Договору; 

Ко — вартість долара США за курсом НБУ в гривнях на день сплати грошової ренти.

Офіційний курс гривні до долара США на дату укладення договору за даними Національного банку України становить 5,00 гривень за один долар США.

4.3. Розрахунки за цим договором проводяться в національній валюті України в готівковій формі. Виплата ренти відбувається за місцем проживання Одержувача ренти. Платник під час виплати ренти має право вимагати від Одержувача ренти розписки про її одержання.

4.4. Виплата ренти відбувається щомісяця до першого числа наступного місяця.

4.5. Крім виплати ренти грошима, Платник зобов’язується надати Одержувачеві в користування квартиру № 6 (шість) в будинку № 10 (десять) по вул. Миколайчука в місті Городок. 

Квартира складається з двох житлових кімнат житловою площею 20 кв. м та кухні. Загальна площа квартири — 44 кв. м. 

Ця квартира належить Платникові ренти на підставі Договору купівлі​продажу, посвідченого Уманець М. І., приватним нотаріусом Городоцького міського нотаріального округу 22.12.2002 р. за реєстровим № 2345, зареєстрованого в Городоцькому районному комунальному бюро технічної інвентаризації 23.12.2002 р. в реєстровій книзі № 2 за реєстровим № 234.

Квартира обладнана газовою плитою «Брест», газовим котлом «Юнкерс», ванною, сантехнічним обладнанням. У квартирі знаходяться кухонні меблі, 4 стільці, стіл, диван сірого кольору. Усі обладнання та меблі у справному стані.

За домовленістю сторін вартість ренти у формі надання квартири в користування становить 200 (двісті) гривень на місяць. 

4.6. Платник ренти зобов’язується: 

передати квартиру у фактичне володіння Одержувача ренти у строк до 01 жовтня 2010 р. Передачею квартири вважається вручення ключів від вхідних дверей;

протягом строку дії цього договору не здійснювати продаж, заставу, дарування, міну квартири;

не заходити в квартиру за відсутності Одержувача ренти;

здійснювати капітальний ремонт квартири.

4.7. Платник ренти має право в присутності Одержувача ренти перевіряти стан збереження квартири.

4.8. Одержувач ренти зобов’язаний:

використовувати квартиру лише для проживання в ній;

дотримуватися санітарних, протипожежних та інших обов’язкових вимог;

забезпечувати збереження квартири та підтримувати її в належному стані;

своєчасно і в повному обсязі вносити плату за комунальні послуги;

після припинення договору повернути квартиру Платникові ренти в належному стані;

не вселяти у квартиру інших осіб, у тому числі тимчасових мешканців, без згоди Платника ренти; 

здійснювати поточний ремонт квартири.

4.9. Одержувач ренти має право відмовитися від ренти у формі надання квартири в користування, повідомивши про це Платника ренти не менше як за 3 (три) місяці. У цьому випадку рента виплачується лише у грошовій формі в сумі 350 (триста п’ятдесят) гривень.

5. СТРОК ВИПЛАТИ РЕНТИ

5.1. Строк виплати рентних платежів становить 10 (десять) років, починаючи з дня передачі будинку Платникові ренти. 

6. ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ВИПЛАТИ РЕНТИ. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ

6.1. З моменту укладення цього договору Одержувач ренти набуває право застави на будинок, який передано Платникові ренти у власність. 

6.2. Платник ренти має право відчужувати майно, передане йому під виплату ренти, лише за письмовою згодою Одержувача ренти. У разі відчуження нерухомого майна іншій особі до неї переходять обов’язки Платника ренти.

6.3. Протягом 10 (десяти) днів з дня укладення цього договору Платник ренти зобов’язаний застрахувати ризик невиконання ним своїх обов’язків за договором ренти. Невиконання цього обов’язку є підставою для дострокового розірвання договору на вимогу Одержувача ренти.

6.4. За прострочення виплати ренти Платник ренти сплачує Одержувачеві ренти проценти в розмірі 30 % річних.

6.5. Окрім процентів, за прострочення понад 20 (двадцять) днів Платник ренти сплачує Одержувачеві ренти додатково штраф у сумі 20 % від суми боргу.

6.6. Сплата процентів та штрафу Платником ренти не звільняє його від обов’язку виконувати свої зобов’язання за цим договором у натурі.

6.7. У разі випадкового знищення або випадкового пошкодження майна, переданого під виплату ренти, Платник ренти не звільняється від обов’язку виплачувати її до закінчення строку виплати ренти на умовах, установлених цим договором.

6.8. Ризик випадкового знищення або пошкодження майна, що передається від виплату ренти, несе Платник ренти.

7. ПРИПИНЕННЯ ДОГОВОРУ

7.1. Договір може бути припинений з підстав, передбачених законом та цим договором.

7.2. Платник ренти не має права вимагати розірвання договору. Одержувач ренти має право вимагати розірвання цього договору лише з таких підстав:

несплата ренти у грошовій формі більш як за 3 (три) місяці;

невиконання Платником ренти зобов’язання, передбаченого п. 6.3 цього договору.

7.3. У разі розірвання договору з підстав, наведених у п. 7.2, Платник ренти сплачує її Одержувачеві вартість будівлі, зазначену в п. 1.4 договору. У разі якщо на час розрахунків між сторонами у зв’язку із припиненням договору офіційний курс гривні відносно долара США зміниться, Платник ренти сплачує суму в гривнях, що еквівалентна 20000 доларів США.

7.4. У разі розірвання договору Платникові ренти не відшкодовуються рентні виплати, які він вчинив на користь Одержувача ренти. 

8. ІНШІ УМОВИ

8.1. Сторони свідчать, що в тексті цього договору зафіксовано всі істотні умови, що стосуються відносин сторін. Будь­які попередні домовленості, які мали місце до укладення цього договору і не відображені в його тексті, після підписання договору не матимуть правового значення.

8.2. Спори, що можуть виникнути при виконанні цього договору, не врегульовані переговорами сторін, розглядаються судом. Усі витрати за складання та оформлення цього договору сплачує Платник ренти.

8.3. Правові наслідки приховування реальної вартості будинку, зміст статей 229, 230, 231, 233, 234, 235, 655, 657, 659, 660, 731, 734, 735, 736, 741, 778, 815, 816 Цивільного кодексу України, ст. 65 Сімейного кодексу України сторонам роз’яснено. Покупцеві роз’яснено п. 13 Правил користування приміщеннями житлових будинків та прибудинкових територій, затверджених постановою Кабінету Міністрів України від 08.10.1992 р. № 572.

8.4. Цей договір складено у трьох примірниках, з яких один залишається на зберігання в справах нотаріуса Українець У. А., приватного нотаріуса Львівського міського нотаріального округу, другий і третій примірники, кожен з яких має силу оригіналу, видається сторонам.

СТОРОНИ:

ОДЕРЖУВАЧ РЕНТИ: _____________________

ПЛАТНИК РЕНТИ: _______________________

