Зразок договору міни квартири на земельну ділянку з розташованим на ній житловим будинком

Договір міни

_______________ Україна, ___________ дві тисячі _________ року

Ми, з однієї сторони: ____, податковий номер — ___, місце проживання: вулиця __, в подальшому Сторона1, з другої сторони: _______, податковий номер — _________, місце проживання: вулиця __, в подальшому Сторона2, разом іменовані, як Сторони, котрі особисто з’явились до приватного нотаріуса __ за адресою: __, попередньо ознайомлені нотаріусом з правовими наслідками недодержання при вчиненні правочину вимог закону, укладаємо цей договір міни, на таких умовах:

1. Я, __________, передаю у власність __________, належну мені на праві власності квартиру за номером ___ у будинку за номером ___ по вулиці ___ в смт __ в обмін на земельну ділянку з розташованим на ній житловим будинком (з будівлями і спорудами), які знаходяться за адресою: ___.

2. Я, _____, передаю у власність _______, належну мені на праві земельну ділянку з розташованим на ній житловим будинком (з будівлями і спорудами), які знаходяться за адресою: ___________ в обмін на квартиру за номером __ у будинку за номером ___ по вулиці ___.

3. Відповідно до інформації, викладеної у розділі «опис об’єкта» витягу з реєстру прав власності на нерухоме майно № __, виданого __ року ___ дільницею ОКП «Кіровоградське обласне об’єднане бюро технічної інвентаризації» вищевказана квартира (реєстраційний номер майна в реєстрі прав власності на нерухоме майно — __) житловою площею 27,7 кв. м, загальною площею 42,3 кв. м, складається з: 141коридор — 4,1 кв. м; 142 — кладова — 0,4 кв. м; 143кладова — 0,4 кв. м; 144кімната —19,4 кв. м; 145кімната — 8,3 кв. м; 146кухня — 6,1 кв. м; 147ванна — 2,5 кв. м; 148 туалет — 1,1 кв. м, загальна вартість нерухомого майна становить: 28028,00 (двадцять вісім тисяч двадцять вісім) гривень.

4. Відповідно до інформації, викладеної у розділі «опис об’єкта» витягу з реєстру прав власності на нерухоме майно № __, виданого __ року __ дільницею ОКП «Кіровоградське обласне об’єднане бюро технічної інвентаризації» вищевказаний житловий будинок (реєстраційний номер майна в реєстрі прав власності на нерухоме майно — __), житловою площею 37,8 кв. м, загальною площею 71,8 кв. м, позначений на плані земельної ділянки літерою Ааа1, до нього належні такі будівлі та споруди, позначені на плані земельної ділянки літерами: Б — сарай, В — погріб, Е — вбиральня, Г — гараж, Д — сарай, б — навіс, NN1 — огорожа, к — колодязь, загальна вартість нерухомого майна становить: 118824,00 (сто вісімнадцять тисяч вісімсот двадцять чотири) гривень.

5. Цільове призначення земельної ділянки: будівництво й обслуговування жилого будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка). Площа земельної ділянки — 0,1489 га. Кадастровий номер: __. Склад угідь:_______. 

Згідно з довідкою № 189 від __ року відділу Держкомзему в __ районі Кіровоградської області щодо земельної ділянки встановлено такі обмеження (обтяження): 01.01.04 — охоронна зона навколо (вздовж) об’єкта зв’язку.

Відповідно до Витягу зі Звіту про експертну грошову оцінку земельної ділянки, складеного 30.11.2010 р. Державним підприємством «Кіровоградський науково­дослідний та проектний інститут землеустрою» (Ліцензія Державного комітету України по земельних ресурсах на проведення землевпорядних та землеоціночних робіт серії АВ № 305315, видана 24.01.2007 р.), експертна грошова оціночна вартість відчужуваної земельної ділянки становить: 18824,00 (вісімнадцять тисяч вісімсот двадцять чотири) гривні.

6. Житловий будинок (з будівлями та спорудами) належить Стороні2 на підставі договору купівліпродажу будинку, посвідченого 27.07.2001 р. __ приватним нотаріусом __ районного нотаріального округу Кіровоградської області за реєстром № 1449, зареєстрованого __ дільницею Кіровоградського ООБТІ 16.10.2001 р. за № 447/4. Зазначений документ пред’явлено нотаріусу при укладанні цього договору і залишається в його справах на зберіганні.

Сторони оцінюють житловий будинок (з будівлями та спорудами) на суму 100 000,00 (сто тисяч) гривень.

7. Земельна ділянка належить Стороні2 на підставі державного акта на право власності на земельну ділянку серії __ № __, виданого 24.09.2009 р. відділом Держкомзему у _______ районі і зареєстрованого в Книзі записів реєстрації державних актів на право власності на землю та на право постійного користування землею, договорів оренди землі за № ____. 

Сторони оцінюють земельну ділянку на суму 18824,00 (вісімнадцять тисяч вісімсот двадцять чотири) гривні.

8. Квартира належить Стороні1 на підставі договору купівліпродажу квартири, посвідченого 14.10.2003 р. ___ державним нотаріусом ___державної нотаріальної контори Кіровоградської області за реєстром № 965. Право власності Сторони1 зареєстроване __ дільницею ОКП «Кіровоградське обласне об’єднане бюро технічної інвентаризації» 08.12.2010 р. за № 1756 в книзі 12, що підтверджується витягом про державну реєстрацію прав № ___. Зазначені документи пред’явлено нотаріусу при укладанні цього договору і залишаються в його справах на зберіганні. 

Сторони оцінюють квартиру на суму 118824,00 (сто вісімнадцять тисяч вісімсот двадцять чотири) гривні.

9. Сторони досягли домовленості про обмін квартири та земельної ділянки з розташованим на ній житловим будинком (з будівлями і спорудами) без доплати, оскільки оцінюють обмінюване майно рівнозначно.

10. Сторона1 свідчить, що квартира належить їй на праві спільної сумісної власності (згода чоловіка — ___ на вчинення цього правочину посвідчена __ приватним нотаріусом ___ районного нотаріального округу __ року за реєстром № ____).

11. Сторона2 свідчить, що земельна ділянка з розташованим на ній житловим будинком (з будівлями і спорудами) належить їй на праві спільної сумісної власності (згода чоловіка — __ на вчинення цього правочину посвідчена ___ приватним нотаріусом ___ районного нотаріального округу ___ року за реєстром № ___).

12. Сторони стверджують, що: відсутні права третіх осіб (права застави, оренди, користування, сервітуту тощо) щодо обмінюваного майна, про які б Сторони не повідомили одна одну; не застережених недоліків, про які б Сторони не повідомили одна одну, які значно знижують цінність обмінюваного майна або можливість використання його за цільовим призначенням немає; внаслідок обміну майна не буде порушено прав та законних інтересів інших осіб, в тому числі неповнолітніх, малолітніх, непрацездатних дітей та інших осіб, яких Сторони зобов’язані утримувати за законом або за договором; до укладення цього договору вказане майно іншим особам не відчуджено, як внесок до статутного капіталу юридичних осіб не передано; щодо нього відсутні судові спори; відчужуване майно в податковій заставі, під забороною, спорі і під арештом не перебуває; в обмінюваному майні ніхто з третіх осіб не має законного права користування ним, відсутні діти, які б мали на будьякій підставі право користування майном; цей договір не порушує прав третіх осіб; обмінюване майно оглянуто Сторонами до підписання цього договору і його технічний стан їх влаштовує, недоліків чи дефектів, які б перешкоджали використанню цього майна за призначенням, на момент огляду виявлено не було і вони приймають відчужуване майно у стані, достатньому для використання за цільовим призначенням; прихованих недоліків обмінюване майно не має; сантехнічні, електро(газо)прилади, вікна, двері, тощо знаходяться у технічному стані, придатному для нормального їх використання, відсутні перепланування, які не оформлені у встановленому порядку.
13. Сторони зобов’язуються знятись та зняти з реєстраційного обліку всіх зареєстрованих осіб та звільнити відчужуваний житловий будинок (з будівлями та спорудами) та квартиру, сплатити заборгованість (якщо така існує) за комунальні послуги, звільнити вказане майно від усіх рухомих речей, що належать їм або третім особам, та передати відчужуване майно за цим договором в строк до _________. Сторони повинні також передати один одному відповідні абонентські книжки по розрахунках за комунальні послуги, інші документи та приналежності, що стосуються обмінюваного майна. Сторони зобов’язані передати відчужуване майно згідно з цим договором вільне від будьяких майнових прав і претензій третіх осіб та у стані, відповідно тому, що існував на день огляду обмінюваного майна відповідною Стороною. Обов’язок Сторін передати нерухоме майно вважається виконаним у момент вручення ключів від будинку і квартири. Складення акта під час передачі майна не є обов’язковим.

14. Якщо інформація, повідомлена Сторонами в цьому договорі, не відповідає дійсності, Сторона, чиї права порушені цим, має право вимагати розірвання цього договору або відшкодування матеріальних збитків та/або моральної шкоди. 

15. Сторони несуть відповідальність за неналежне виконання цього договору згідно з діючим законодавством України. Після строку звільнення, за умови державної реєстрації цього договору та права власності на кожну із сторін, сторони мають право безперешкодного доступу до власного майна (квартири, житлового будинку), не несуть відповідальності за речі, що залишені в ньому іншою стороною, і в разі наявності порушень прав власників мають право на відшкодування нанесеної їм шкоди.

16. Сторони у присутності нотаріуса підтверджують, що в них відсутні обставини, які примусили їх укласти цей договір на невигідних умовах, а також те, що вони отримали від нотаріуса всі роз’яснення стосовно укладеного договору і жодних зауважень, доповнень до цього договору не мають. Цей договір підписується сторонами добровільно, при здоровому розумі та ясній пам’яті, зміст статей законодавства, які зазначені в договорі, сторонам відомі та зрозумілі.

15. Сторони зобов’язуються нести обов’язок щодо утримання майна, а саме квартири, житлового будинку, земельної ділянки, а також відповідати за вказаний стан майна до моменту його фактичного звільнення.

16. Сторони можуть мати й інші права, а також на них може бути покладено інші обов’язки, які не вказані в цьому договорі, але передбачені чинним законодавством України.

17. Право власності на житловий будинок (з будівлями і спорудами) і квартиру виникає у Сторін з моменту державної реєстрації цього договору відповідно до вимог п. 4 ст. 334, ст. 657 Цивільного кодексу України. Відповідно до ст. 125 Земельного кодексу України право власності на земельну ділянку виникає з моменту державної реєстрації цього права. Цей договір є документом, на підставі якого відбувся перехід права власності на земельну ділянку та посвідчує право власності Сторони1 на земельну ділянку. Державний акт на право власності на земельну ділянку, долучається до цього договору. 

18. Зміст статей 190, 212 Кримінального кодексу України, ст. 172 Податкового кодексу, статей 182, 215–236, 239–250, 373–375, 640–662, 715–716 Цивільного кодексу України, статей 57–65, 74, 177 Сімейного кодексу України, статей 90, 91, 103, 116, 120, 125, 126, 132 Земельного кодексу України сторонам нотаріусом роз’яснено.

19. Витрати, що пов’язані з оформлення договору, сплачують Сторони порівну.

20. Сторони свідчать про те, що: вони разом і кожна окремо в даний момент ніякою мірою ні законом чи іншим нормативним актом, ні судовим рішенням, ні іншим способом не обмежені в праві укладати та виконувати цей чи подібні договори; однаково розуміють значення, умови правочину та його правові наслідки, про що свідчать їх особисті підписи на цьому договорі; проект договору складений нотаріусом на прохання сторін і ними погоджений; українською мовою володіють в обсязі, достатньому для розуміння суті правочину.

20. Цей договір складено у чотирьох примірниках, які мають однакову юридичну силу. Один з примірників залишається в справах приватного нотаріуса Новгородківського районного нотаріального округу Саяпіної І.Г., два видаються Стороні1, четвертий — Стороні2.

Сторона1 _____________________________

Сторона2 _____________________________

