ДОГОВІР
купівлі­продажу квартири

Місто Луганськ, чотирнадцятого січня дві тисячі тринадцятого року.

Ми, що нижче підписалися: Н.., 19.. року народження, місце проживання зареєстровано за адресою: місто Луганськ, вулиця .., будинок .., квартира .., реєстраційний номер облікової картки платника податків за даними Державного реєстру фізичних осіб — платників податків — … (далі — «Продавець»), з однієї сторони, та Ч.., 19.. року народження, місце проживання зареєстровано за адресою: місто Луганськ, вулиця .., будинок .., квартира .., реєстраційний номер облікової картки платника податків за даними Державного реєстру фізичних осіб — платників податків — … (далі — «Покупець»), з іншої сторони, попередньо ознайомлені нотаріусом із загальними вимогами, додержання яких є необхідним для чинності правочину, повністю усвідомлюючи значення своїх дій та згідно зі своїм вільним волевиявленням, яке відповідає нашій внутрішній волі, уклали цей Договір про таке:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. За цим Договором Продавець — Н… передає належну йому на праві власності квартиру у власність Покупцеві, а Покупець Ч... приймає квартиру і сплачує за це обговорену даним Договором грошову суму.

1.2. Предметом цього Договору є квартира, що розташована за адресою: місто Луганськ, вулиця .., будинок …(...), квартира …(...), та складається із: однієї кімнати, житловою площею 27,7 кв. м, загальною площею 55,3 кв. м, знаходиться на 3­му поверсі... 

1.3. Варіант 1: Зазначена квартира належить Продавцеві на праві власності на підставі договору купівлі­продажу квартири, посвідченого ... 27 (двадцять сьомого) травня 2009 (дві тисячі дев’ятого) року за реєстром № … та зареєстрованого в Державному реєстрі правочинів за номером: …; право власності на цю квартиру на підставі вищезгаданого документа зареєстроване за ним в Міському комунальному підприємстві бюро технічної інвентаризації … 24 (двадцять четвертого) червня 2009 (дві тисячі дев’ятого) року, номер запису: …, в книзі: .., реєстраційний номер майна в Реєстрі прав власності на нерухоме майно: …

Проведено державну реєстрацію права власності на цю квартиру за Продавцем в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, що підтверджується Витягом з Державного реєстру прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності за індексним номером: … від 14 січня 2013 року, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно: …

Варіант 2:
Зазначена квартира належить Продавцеві на праві власності на підставі договору купівлі­продажу квартири, посвідченого … 27 (двадцять сьомого) травня 2009 (дві тисячі дев’ятого) року за реєстром № … та зареєстрованого в Державному реєстрі правочинів за номером: …; право власності на цю квартиру на підставі вищезгаданого документа зареєстроване за ним в Міському комунальному підприємстві бюро технічної інвентаризації … 24 (двадцять четвертого) червня 2009 (дві тисячі дев’ятого) року, номер запису: …, в книзі: …, реєстраційний номер майна в Реєстрі прав власності на нерухоме майно: ...

Державна реєстрація права власності за Продавцем в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно підтверджується Витягом з Державного реєстру прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності №_____ від 14 січня 2013 року, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: …

1.4. Продавець свідчить, що квартира, яка є предметом цього Договору, до цього часу нікому іншому не продана, не подарована, іншим способом не відчужена, під забороною (арештом), а також заставою, в тому числі податковою, не перебуває, судового спору щодо неї і прав у третіх осіб як в межах, так і за межами України, немає, як внесок до статутного капіталу юридичних осіб не внесена, місцезнаходження юридичних осіб за адресою квартири не зареєстровано; сервітут відносно неї не встановлений, малолітні та неповнолітні діти, недієздатні чи обмежено дієздатні особи у вищевказаній квартирі не мають реєстрацію місця проживання та не мають прав на користування нею або будь­якою її частиною, та унаслідок укладення цього Договору не порушуються права та законні інтереси інших осіб, у тому числі неповнолітніх та малолітніх дітей, недієздатних чи обмежено дієздатних осіб, яких Продавець зобов’язаний утримувати за законом або договором; … (див. варіанти).

Варіант 1: … ним не здійснювались будь­які самочинні переобладнання та перепланування у даній квартирі.

Варіант 2: … ним було здійснено переобладнання та перепланування у даній квартирі без порушення державно­будівельних норм і санітарних правил, в наявності є відповідна дозвільна документація, передбачена чинним законодавством.

Продавець також свідчить, що заявлені права і подані документи відповідають вимогам законодавства, відсутні суперечності між заявленими та зареєстрованими правами на нерухоме майно, що є предметом цього Договору, та їх обтяженнями, відомості про нерухоме майно, наявні у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, відповідають дійсності та поданим документам.

Далі з абзацу:

Варіант 1: Згідно Витягів за результатом пошуку інформації про зареєстровані речові права, їх обтяження на об’єкт нерухомого майна у порядку доступу нотаріусів до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно № __ та № ___ від ____ 2013 року, відсутні актуальні відомості про наявність обтяжень і реєстрації іпотек щодо предмету цього Договору.

Відсутність податкової застави підтверджується витягом № …, наданим з Державного реєстру обтяжень рухомого майна 14 січня 2013 року.

Варіант 2: Відсутність заборони відчуження або арешту щодо предмету цього Договору та відсутність обтяження цього нерухомого майна іпотекою підтверджується витягами за результатом пошуку інформації про зареєстровані речові права, їх обтяження на об’єкт нерухомого майна у порядку доступу нотаріусів до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно за № … та № .., наданими з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно 14 січня 2013 року.

Відсутність податкової застави підтверджується витягом № …, наданим з Державного реєстру обтяжень рухомого майна 14 січня 2013 року.

1.5. Сторони за цим Договором домовились про укладення цього Договору без проведення технічної інвентаризації предмету цього Договору. 

1.6. Продавець свідчить, що предмет цього Договору знаходиться у стані придатному для використання за цільовим призначенням, а також, що усі інженерні комунікації в квартирі знаходяться у робочому стані і функціонують за призначенням, і стан предмету Договору відповідає технічним характеристикам та відомостям, які викладені у пункті 1.2., 1.3. цього Договору та у технічному паспорті на квартиру (якщо є необхідність витребувати техпаспорт від Продавця + до супровідного документа, з подальшим скануванням цих документів в ДРРП!!!).

Покупець свідчить, що особисто оглянув квартиру, яка є предметом цього Договору, до його укладення, і особисто переконався, що будь­яких самочинних переобладнань та перепланувань у даній квартирі немає, технічні характеристики та відомостям, які викладені у пункті 1.2., 1.3. цього Договору та у технічному паспорті на квартиру (якщо ми його витребуємо від Продавця + до супровідного документа), відповідають її стану на момент посвідчення цього Договору, і не застережених недоліків або дефектів, які перешкоджали б користуванню квартирою за цільовим призначенням, на момент огляду ним виявлено не було, а також претензій до Продавця відносно якості квартири та її технічного стану він не має. 

1.7. Продавець доводить до відома, що станом на 14 січня 2013 року в квартирі, яка відчужується, ніхто не має реєстрацію місця проживання.

1.8. Продавець доводить до відома Покупця, що станом на 01 (перше) січня 2013 (дві тисячі тринадцятого) року не існує заборгованості по квартирній платі та по сплаті за користування комунальними послугами щодо квартири, яка відчужується. На підтвердження цього факту Продавець передав Покупцеві відповідні довідки і квитанції. 

1.9. Варіант 1: Продавець свідчить, що у звітному 2013 (дві тисячі тринадцятому) податковому році ним вперше отримується дохід від продажу об’єкту нерухомого майна за цим Договором, і у його власності в звітний період не перебував об’єкт нерухомості, розташований на території України, який був відчужений ним за рішенням суду про зміну власника та перехід права власності на таке майно, внаслідок чого ним був би отриманий дохід від такого відчуження. 

Варіант 2: Продавець, свідчить, що предмет цього Договору перебуває у його власності понад три роки, а також що відчуження нерухомого майна у 2013 звітному податковому році здійснюється ним вперше за цим Договором, і в судовому порядку у 2013 році не визнавались дійсними та такими, що відбулися, договори купівлі­продажу або міни будь­яких об’єктів нерухомого майна на території України, за якими він був би відчужувачем і отримував би дохід від такого відчуження.

1.10. Даний договір укладається за письмовою згодою дружини Продавця — М .., яка викладена у вигляді заяви, справжність підпису на якій засвідчено приватним нотаріусом … 14 січня 2013 року за реєстром № .., що залишається на зберіганні у справах приватного нотаріуса …

1.11. Продавець свідчить, що до його відома приватним нотаріусом ... доведено зміст заяви Покупця, яка була подана на ім’я нотаріуса та залишається на зберіганні у справах приватного нотаріуса, в якій Покупець стверджує, що станом на 14 січня 2013 року неодружений, а також, що грошові кошти, які витрачаються ним на придбання квартири, що є предметом цього Договору, не є спільною сумісною власністю та належать йому на праві особистої приватної власності, і осіб, які б могли поставити питання про визнання за ними права власності на грошові кошти(чи їх частку), що витрачені ним на купівлю цієї квартири, немає.

1.12. Продавець свідчить, що ним не укладався попередній договір щодо квартири, яка є предметом цього Договору, з Покупцем та з будь­якими іншими особами. 

2. ЦІНА ДОГОВОРУ І ПОРЯДОК ПРОВЕДЕННЯ РОЗРАХУНКУ

2.1. Продаж квартири, яка є предметом цього Договору, вчиняється за узгодженою між сторонами ціною і складає 2... (...) гривень. Продавець отримав від Покупця зазначену вище суму готівкою до підписання цього Договору.

2.2. Своїми підписами на цьому Договорі сторони підтверджують факт повного розрахунку за продану квартиру та відсутність у Продавця щодо Покупця будь­яких претензій фінансового характеру, що стосувалися б питань розрахунку за цим Договором. 

2.3. Сторони за цим Договором свідчать, що ціна продажу квартири, яка є Предметом цього Договору, є реальною, а також, що їм нотаріусом роз’яснено про настання негативних наслідків, які можуть виникнути у разі, якщо ними навмисно буде здійснено зниження дійсної ціни договору.

2.4. Відповідно до відомостей, викладених у Звіті про оцінку, складеному суб’єктом оціночної діяльності — ... 10 (десятого) січня 2013 (дві тисячі тринадцятого) року за № …, оціночна (ринкова) вартість квартири, що відчужується, становить 2… (...) гривень.

3. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН. ПЕРЕДАЧА КВАРТИРИ 

3.1. Обов’язки Продавця:

3.1.1. Передати вищевказану квартиру Покупцеві у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам щодо житлових приміщень й умовам цього Договору разом з усім комплектом сантехнічного, електротехнічного та іншого обладнання, а також разом з повним комплектом ключів від цієї квартири та технічним паспортом на квартиру, звільнивши повністю вищезгадану квартиру від речей домашньої обстановки та вжитку та іншого належного Продавцеві майна для вільного та безперешкодного користування нею з боку Покупця, в строк до 20 (двадцятого) січня 2013 (дві тисячі тринадцятого) року. 

3.1.2. До моменту фактичної передачі квартири Покупцеві — нести відповідальність за збереження її фізичного стану, не демонтувати сантехнічне, електротехнічне обладнання, вікна, двері, наявні в квартирі на момент її огляду Покупцем. 

3.1.3. Попередити Покупця про право третіх осіб на цю квартиру. 

3.1.4. Попередити Покупця про всі відомі недоліки щодо предмету договору.

3.2. Права Продавця: 

3.2.1. Вимагати сплати встановленої ціни за квартиру відповідно до умов цього Договору.

3.2.2. Вимагати прийняття квартири Покупцем у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам щодо житлових приміщень й умовам цього Договору.

3.3. Обов’язки Покупця:

3.3.1.Сплатити за зазначену квартиру ціну, встановлену цим Договором.

3.3.2. Прийняти квартиру у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам щодо житлових приміщень й умовам цього Договору разом з повним комплектом ключів від цієї квартири та технічним паспортом на квартиру в строк, зазначений в п.п.3.1.1. п.3.1. цього Договору.

3.3.3. Нести відповідальність за ризик випадкового знищення або випадкового пошкодження квартири з моменту передання йому квартири.

3.4. Права Покупця:

3.4.1. Вимагати від Продавця передачі квартири у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам щодо житлових приміщень й умовам цього Договору.

3.4.2. Вимагати від Продавця виконання інших обов’язків за цим Договором. 

3.5. Фактом, що підтверджує передачу квартири Покупцеві, є символічне одержання останнім повного комплекту ключів від квартири та технічного паспорту на квартиру, яка є предметом цього Договору.

4. ІНШІ УМОВИ ДОГОВОРУ

4.1. Сторони за цим Договором свідчать, що вимоги законодавства щодо змісту й правових наслідків правочину, що укладається, а саме зміст ст.ст. 182, 203, 210, 229­235, 334, 640, 655­668, 673, 678­682, 691, 692 Цивільного кодексу України щодо державної реєстрації прав на нерухомість, загальних вимог, додержання яких є необхідним для чинності правочину, правових наслідків недодержання сторонами при вчиненні правочину вимог закону, моменту набуття права власності за договором, моменту укладення договору, поняття і форми договору купівлі­продажу, прав та обов’язків сторін за таким договором тощо, ст.ст. 57­65, 74, 97 Сімейного кодексу України щодо особистої та спільної власності на майно подружжя та осіб, які проживають однією сім’єю, і про визначення у шлюбному договорі правового режиму майна, ст.ст. 172, 179 Податкового кодексу України щодо порядку оподаткування операцій з продажу об’єктів нерухомого майна та порядку подання річної декларації про майновий стан і доходи, вимоги Правил користування приміщеннями житлових будинків і гуртожитків, затверджених Постановою Кабінету Міністрів України від 08(восьмого) жовтня 1992(одна тисяча дев’ятсот дев’яносто другого) року № 572 (зі змінами), ст.152 Житлового кодексу Української РСР щодо порядку проведення переобладнання і перепланування жилого будинку (квартири), що належить громадянинові, ст.12 Закону України «Про основи соціального захисту бездомних осіб і безпритульних дітей» щодо захисту прав та інтересів дітей під час вчинення правочинів щодо житлових приміщень, ст.ст.2­4, 9, 15 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» щодо державної реєстрації прав на нерухоме майно та їх обтяжень, а також правові наслідки укриття розміру дійсної продажної ціни відчужуваного майна, їм нотаріусом роз’яснено, і питань, які залишилися б нез’ясованими і незрозумілими для них, немає. 

4.2. Сторони за цим Договором стверджують, що цей Договір не носить характеру фіктивного та удаваного правочину та укладається на вигідних для них умовах і не під впливом помилки, обману або насильства, і не є результатом впливу тяжких для сторін обставин. 

4.3. Сторони за цим Договором також стверджують, що на момент укладення цього Договору, відсутні будь­які обмеження щодо обсягу їх цивільної дієздатності, не страждають на психічний розлад, який може вплинути на їх здатність усвідомлювати свої дії та(або) керувати ними.
4.4. Сторони за цим Договором своїми підписами на цьому Договорі підтверджують, що їм нотаріусом роз’яснено про відповідальність кожної із сторін за подані документи та необхідну інформацію нотаріусу для укладення цього Договору, про правові наслідки у випадку подання недійсних та/або підроблених документів та недостовірної інформації, а також, про те, що згідно ст. 27 Закону України «Про нотаріат» нотаріус не несе відповідальності у разі, якщо особа, яка звернулася до нотаріуса за вчиненням нотаріальної дії: подала неправдиву інформацію щодо будь­якого питання, пов’язаного із вчиненням нотаріальної дії; подала недійсні та/або підроблені документи; не заявила про відсутність чи наявність осіб, прав чи інтересів яких може стосуватися нотаріальна дія, за вчиненням якої звернулася особа.

4.5. Оплата витрат, пов’язаних з нотаріальним посвідченням цього Договору, проводиться сторонами в рівних частках.

4.6. Варіант 1:
Згідно до ст. 657 Цивільного Кодексу України цей договір підлягає нотаріальному посвідченню, після чого у Покупця відповідно до ст.334 Цивільного Кодексу України виникає право власності на предмет цього Договору.

Згідно до ст.182 Цивільного Кодексу України право власності на придбану квартиру підлягає державній реєстрації.

Варіант 2:

Згідно до ст. 657 Цивільного Кодексу України цей договір підлягає нотаріальному посвідченню.

Згідно до ст.182 Цивільного Кодексу України право власності на придбану квартиру підлягає державній реєстрації.

Права на нерухоме майно, що є предметом цього Договору, та їх обтяження виникають у Покупця відповідно до ст.334 Цивільного кодексу України та ст.3 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» з дня такої реєстрації. 

4.7. Сторони за цим Договором підтверджують, що ними особисто прочитано увесь текст цього Договору на українській мові, оскільки вони володіють українською мовою, а також, що укладання цього Договору відповідає їх дійсним намірам і щодо кожної з умов договору заперечень немає, і у тексті договору зафіксовані усі істотні умови, ними однаково розуміється значення, зміст, умови договору, його правові наслідки для кожної із сторін, права та обов’язки сторін за договором, про що свідчать їх особисті підписи на цьому Договорі. 

4.8. Цей Договір укладено і підписано, за згодою сторін, у двох примірниках, що мають однакову юридичну силу, з яких один примірник залишається на зберіганні у справах приватного нотаріуса …, а інший, викладений на спеціальних бланках нотаріальних документів, видається Покупцеві.

Підписи сторін:

Продавець _______________________________________________________

Покупець ________________________________________________________

Місто Луганськ, Україна

Чотирнадцятого січня дві тисячі тринадцятого року.

Цей договір посвідчено мною, .., приватним нотаріусом ...

Договір підписано сторонами у моїй присутності. Особи сторін встановлено, їх діє­здатність, а також належність Н… квартири перевірено.

Відповідно до статті 182 Цивільного кодексу України право власності на квартиру підлягає державній реєстрації … (див. варіанти)

Варіант 1: … в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно Державним реєстратором прав на нерухоме майно — приватним нотаріусом … міського нотаріального округу … області … ФІО.

Варіант 2: … Державним реєстратором прав на нерухоме майно — приватним нотаріусом … міського нотаріального округу … області … ФІО.

Варіант 3: … у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.

Зареєстровано в реєстрі за № _________.

Стягнуто плати згідно зі ст.31 Закону України «Про нотаріат».

Приватний нотаріус

Методична рада нотаріату при ГУЮ у Луганській області у складі приватних нотаріусів Луганського МНО Рябової Ірини, Лєщєнко Оксани, Любінецької Валентини, Роєнко Ірини, Петутіної Юлії, Швидкої Ірини, завідувача Другої Луганської ДНК Якімової Жанни, начальника відділу нотаріата ГУЮ у Луганській області Бондаренко Віри.

