Зразок 1
змішаного договору з елементами договору купівлі-продажу та договору про встановлення сервітуту

ДОГОВІР 

(Повне зазначення місця, число, місяць, рік — прописом)
Ми, що підписалися нижче, ПЕРЕДАВАЛЬЧЕНКО Іван Антонович (ідентифікаційний номер 0000000000), що проживаю в м. Н-ськ, вул. _______, № ___, та ПРИЙМАЧЕНКО Сергій Миколайович  (ідентифікаційний номер 0000000000), що проживаю в м. Н-ськ, пр. _______, № ___, кв. ___,  разом за текстом пойменовані СТОРОНИ, попередньо ознайомлені з вимогами чинного законодавства України щодо недійсності правочинів, розуміючи значення своїх дій та діючи добровільно, у відповідності до ст. 655 та статей 401, 402 Цивільного кодексу України, склали цей договір про таке:

1 ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
1.1 Цей договір є змішаним цивільно-правовим договором з елементами договору купівлі-продажу та договору про встановлення сервітуту.

1.2 ПЕРЕДАВАЛЬЧЕНКО Іван Антонович передає у власність ПРИЙМАЧЕНКА Сергія Миколайовича житловий будинок, який знаходиться в  місті Н-ську, вулиця _______, будинок ___ (прописом), далі за текстом – будинок, а ПРИЙМАЧЕНКО Сергій Миколайович приймає цей будинок та зобов'язується сплатити за нього певну грошову суму. 

На земельній ділянці площею ____ кв. м. знаходиться житловий будинок літ. А-1, дерев'яний, обкладений цеглою, житловою площею 34, 1, та надвірні будівлі при ньому: сарай літ. «Б», льох літ. «Г», вбиральня літ. «Д», огорожа № 1-7.

1.3 Зазначений будинок належить Передавальченку Івану Антоновичу на праві власності, що підтверджується свідоцтвом про право на спадщину за заповітом, виданим __________ року Шостою харківською державною нотаріальною конторою за реєстром _____; право власності зареєстроване КП «Харківське міське бюро технічної інвентаризації» ___________ року, реєстраційний номер ________ , номер запису ____ в книзі ___. 

1.4 Щодо будинку, що є предметом цього договору, за домовленістю сторін встановлюється сервітут, за яким Передавальченко Іван Антонович має право довічного користування житловою кімнатою 2-2 площею ______ кв. м. у житловому будинку в літ. А-1, згідно з технічним паспортом, виданим КП “Харківське міське бюро технічної інвентаризації” _________ року. Вказане право користування полягає у можливості довічного проживання Передавальченка Івана Антоновича у вказаній кімнаті по вулиці _______, будинок ___ (прописом) в місті Н-ську та користування підсобними приміщеннями. 

1.5 Сторони домовились, що сервітут встановлюється безкоштовно. Цей сервітут не підлягає відчуженню.

2 ЦІНА ТА ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ
2.1 Продаж житлового будинку вчинюється за ___ (прописом) гривень. 

2.2 Згідно з відомостями, викладеними у витязі з реєстру права власності на нерухоме майно № _______, виданому КП “Харківське міське бюро технічної інвентаризації” _______ року, вартість житлового будинку складає ____ грн. 

3 ЗАЯВИ ТА ГАРАНТІЇ
3.1 Передавальченко Іван Антонович свідчить та  гарантує:

3.1.1 Що він є повноправним та законним власником будинку. На час укладання цього договору будинок нікому іншому не проданий, не подарований, не відчужений іншим способом, не переданий до статутного капіталу господарських товариств, в іпотеці у третіх осіб, а також у спорі та під забороною (арештом) не перебуває, права третіх осіб щодо цього майна, як у межах України, так і за її межами, відсутні. Відсутність заборони відчуження на майно перевірена за довідкою № _______ та витягом № _______ від _______ року. 

3.1.2 Майно не має якихось властивостей, у результаті яких може виникнути його порча, втрата або псування.

3.1.3 Майно його не знаходиться в податковій заставі, що підтверджується витягом № _______ від _______ року. 

3.1.4 Малолітні та/або неповнолітні діти не мають права користування будинком, що є предметом цього договору. 

3.1.5 Що продаж житлової нерухомості ним вчинюється вперше в поточному звітному податковому році, в зв'язку з чим він має пільгу щодо сплати прибуткового податку згідно з вимогами ст. 11.2 Закону України «Про податок з доходів фізичних осіб». 

3.2 Приймаченко Сергій Миколайович свідчить та гарантує:

3.2.1 Майно його не знаходиться в податковій заставі, що підтверджується витягом № _____ від ________ року. 

3.2.2 До нього не пред'явлені вимоги третіх осіб щодо звернення стягнення на його майно.

3.3 Цей правочин вчинюється за згодою дружини Покупця, Приймаченко Лариси Володимирівни, про що свідчить її заява, підпис на якій засвідчений нотаріусом Харківського міського нотаріального округу Чуєвою О. Д. _________ року за реєстром № ___.

4 МОМЕНТ ВИНИКНЕННЯ ПРАВ ЗА ЦИМ ДОГОВОРОМ
4.1  Державна реєстрація цього правочину провадиться одразу ж після його нотаріального посвідчення. 
4.2 Право власності на будинок виникає у Приймаченка Сергія Миколайовича у відповідності до ст. 334 Цивільного кодексу України з моменту державної реєстрації цього правочину.
4.3 Право користування відповідною частиною будинку за цим договором виникає у Передавальченка Івана Антоновича з моменту укладання цього договору та діє довічно.

5 ПРАВА ТА ОБОВ'ЯЗКИ СТОРІН

5.1 Передавальченко Іван Антонович зобов'язаний: 

5.1.1 Відшкодувати збитки, завдані власникові будинку (якщо такі збитки будуть завдані з його вини) в повному обсязі. 

5.1.2 Користуватися частиною будинку тільки виключно до його цільового призначення, тобто використовувати його для проживання.

5.3 Приймаченко Сергій Миколайович має право:

5.3.1 Вимагати від Передавальченка Івана Антоновича використання майна згідно з його цільовим призначенням, тобто для проживання.

5.3.2 Володіти, користуватися та розпоряджатися будинком.

6 СТРОК ДІЇ ЦЬОГО ДОГОВОРУ

6.1 Цей договір вважається укладеним з моменту реєстрації його у Державному реєстрі правочинів. 

6.2 Договір діє:

6.2.1 У частині купівлі-продажу майна – до дати повного виконання Передавальченком Іваном Антоновичем та  Приймаченком Сергієм Миколайовичем  взаємних зобов'язань за цим договором. 

6.2.2 З моменту укладання та після виконання зобов’язань сторін цей договір діє як правовстановлювальний документ, що підтверджує право власності Приймаченка Сергія Миколайовича на будинок. 

6.2.3 У частині встановлення сервітуту – сервітут припиняється зі смертю Передавальченка Івана Антоновича або в разі добровільної його відмови від сервітуту. Сервітут зберігає чинність у разі переходу до іншої особи (інших осіб) права власності на будинок.

7 ПРИКІНЦЕВІ ПОЛОЖЕННЯ

7.1 Взаємовідношення сторін, що не врегульовані цим договором, регламентуються чинним законодавством України. 

7.2 Усі зміни та доповнення до цього договору підлягають обов'язковому нотаріальному посвідченню.

7.3 Спори за цим договором вирішуються сторонами шляхом переговорів, а в разі недосягнення домовленості – судом.

7.4 Сторони стверджують, що вчинення цього правочину не суперечить правам та інтересам малолітніх, неповнолітніх та непрацездатних дітей. 

7.5 Витрати за нотаріальне посвідчення цього договору несе Приймаченко Сергій Миколайович.

7.6 СТОРОНИ стверджують, що договір цей не приховує інший правочин і відповідає дійсним намірам сторін створити для себе юридичні наслідки. 

7.7 Передавальченко Іван Антонович свідчить, що земельна ділянка, на якій знаходиться цей житловий будинок, не передана йому у власність. Зміст статті 120 Земельного кодексу України, а також п. 6 Перехідних положень Земельного кодексу України  та статті 377 Цивільного Кодексу України сторонам нотаріусам роз'яснено. 

7.8 Цей договір складено в трьох примірниках, один з яких залишається в справах приватного нотаріуса, а решта видається сторонам.

Право власності Приймаченка Сергія Миколайовича підлягає державній реєстрації у Харківському міському бюро технічної інвентаризації.

ПІДПИСИ СТОРІН:

________________

(підпис)

________________

(підпис)

Посвідчувальний напис нотаріуса

