	Тема 
	Примусове стягнення майна, що є предметом іпотеки чи застави, можливе лише на підставі рішення суду

	Роз’яснює 
	Міністерство юстиції України 

	Що роз’яснили
	Сьогодні відносини щодо позасудового регулювання питання про звернення стягнення на предмет іпотеки, яким є нерухоме майно, регулюються Законом про іпотеку.

Так, у разі невиконання чи неналежного виконання боржником (Іпотекодавцем} основного зобов'язання кредитор (іпотекодержатель) має право задовольнити свої вимоги за основним зобов'язанням шляхом звернення стягнення на предмет іпотеки, яке може здійснюватися, зокрема, згідно з угодою між іпотекодавцем та іпотекодержателем про задоволення вимог іпотекодержателя.

Такий договір підлягає нотаріальному посвідченню, що свідчить про згоду боржника на звернення стягнення на предмет іпотеки (Слід зазначити, що боржник в цьому випадку не несе витрат, які він поніс би у разі примусового стягнення, зокрема, щодо сплати державного мита, виконавчого збору.) Неналежне виконання умов зазначеного договору є підставою для звернення до суду з позовом про примусового виконання зобов'язань. На відміну від Закону про іпотеку, Закон про забезпечення вимог кредиторів і реєстрацію обтяжень містить чітку послідовність дій в разі позасудового звернення стягнення на предмет забезпечувального обтяження, яким є рухоме майно. Цей Закон визначає позасудові способи звернення стягнення на предмет забезпечувального обтяження, порядок повідомлення про порушення забезпеченого обтяженням зобов'язання, правові наслідки невиконання вимоги обтяжувача, порядок передачі обтяжувачу права власності на предмет забезпечувального обтяження. Так, якщо боржник, у володінні якого перебуває предмет забезпечувального обтяження, не виконує зобов'язання щодо передачі предмета забезпечувального обтяження у володіння обтяжувача, звернення стягнення здійснюється на підставі рішення суду.

Якщо від боржника надійшло заперечення проти переходу права власності на предмет забезпечувального обтяження, придбання обтяжувачем, який ініціює звернення стягнення, права власності на предмет забезпечувального обтяження можливе на підставі рішення суду.
Таким чином, механізм звернення стягнення на рухоме майно, що є предметом застави, аналогічний механізму при зверненні стягнення на нерухоме майно, яке є предметом Іпотеки, а саме — на підставі договору, а в разі наявності спору між кредитором ї боржником — через суд. 

Ураховуючи все наведене вище, Мін'юст зазначає, що примусове стягнення предмета іпотеки (чи застави) можливе лише на підставі рішення суду. Кредитор не може примусити боржника проти його волі вчиняти певні дії, спрямовані на відчуження предмета іпотеки (застави), оскільки не є суб'єктом примусового стягнення (відповідно до ст. 2 Закону про виконавче провадження). Це має право робити тільки суд. Разом із цим добровільні дії і боржника, і кредитора, наслідком яких буде зміна власника обтяженого іпотекою (заставою) майна, можливі на підставі договору про позасудове врегулювання спору, який належним чином буде виконано обома сторонами


	Джерело 
	Офіційний веб – сайт Міністерства юстиції України www.minjust.gov.ua


Актуальні роз’яснення від Міністерства юстиції України. 
