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Зразок 

попереднього договору

ПОПЕРЕДНІЙ ДОГОВІР

 (Повне зазначення місця, число, місяць, рік – прописом) 

Ми: з однієї сторони – Односторонченко Іван Іванович, що зареєстрований в м. _______, вул. _______, № ___, кв. ___, ідентифікаційний номер 0000000000, далі – «СТОРОНА-1», та Товариство з обмеженою відповідальністю «ZZZ», місцезнаходження: м. _______, пр. _______, буд. № ___, кв. ___, ідентифікаційний код 00000000, в особі директора товариства Другосторонченка Петра  Петровича, що зареєстрований в м. _______, вул. _______, № ___, кв. ___, та діє на підставі Статуту, далі – «СТОРОНА-2», з другої сторони, розуміючи значення своїх дій, виходячи зі свого волевиявлення, уклали цей договір, далі – «Договір», про таке: 

1 Предмет договору

1.1 СТОРОНИ зобов’язуються в майбутньому до (число, місяць, рік – прописом) включно укласти договір купівлі-продажу об’єктів нерухомого майна, далі основний договір, за яким СТОРОНА-1 – буде продавцем, СТОРОНА-2 – покупцем майна. Зазначений строк може бути змінено у порядку і на умовах, передбачених п. 4.2 цього договору.

1.2 Предметом майбутнього договору купівлі-продажу (далі – основний договір) є:екстовоеПоле9

– 
нежитлові приміщення першого поверху № ___, ___ (прописом, прописом); другого поверху № ___, ___ (прописом, прописом) в літ. «Б-2», площею _____ кв. м. (згідно з технічним паспортом), що розташовані за адресою: м. _______, вулиця _______, № ____ (прописом);

– 
нежитлові приміщення першого поверху № ___, ___, ___ (прописом, прописом, прописом) в літ. «А-5», площею ____ кв. м. (згідно з технічним паспортом), що розташовані за адресою: м. _______, вулиця _______, № ___ (прописом),

загальна площа відчужуваних нежитлових приміщень складає _______ кв.м., далі – нерухоме майно.

1.3 Умовами основного договору є:

1.3.1
Укладення договору на умовах та у редакції, що приведена нижче:

«ДОГОВІР КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ НЕРУХОМОСТІ

 (Повне зазначення місця, число, місяць, рік – прописом) 

Ми, громадянин України Односторонченко Іван Іванович, що зареєстрований в м. _______, вул. _______, № ___, кв. ___, ідентифікаційний номер 00000000, далі – «Продавець», та Товариство з обмеженою відповідальністю «ZZZ», місцезнаходження: м. _______, пр. _______, буд. № ___, кв. ___, ідентифікаційний код 00000000, в особі директора товариства Другосторонченка Петра Петровича, що зареєстрований в м. _______, вул. _______, № ___, кв. ___, та діє на підставі Статуту ТОВ «ZZZ» в новій редакції, зареєстрованого «___» _______ ____ р. Виконавчим комітетом _______ міської ради за № _______, далі – «Покупець», – з другої сторони, спільно надалі – «Сторони», а окремо – «Сторона», діючи добровільно і перебуваючи при здоровому розумі та ясній пам’яті, розуміючи значення своїх дій, попередньо ознайомлені нотаріусом з приписами цивільного законодавства, що регулюють укладений нами правочин (зокрема з вимогами щодо недійсності правочину) дійшли згоди щодо змісту укладення цього Договору та уклали його про таке: 

1 ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1 Продавець продає (передає у власність), а Покупець купує (приймає у власність):

– 
нежитлові приміщення першого поверху № ___, ___ (прописом, прописом); другого поверху № ___, ___ (прописом, прописом) в літ. «Б-2», площею ___ кв.м. (згідно з технічним паспортом), що розташовані за адресою: м. _______, вулиця _______, № ___ (прописом);

– 
нежитлові приміщення першого поверху № ___, ___, ___ (прописом, прописом, прописом) в літ. «А-5», площею ___ кв.м. (згідно з технічним паспортом), що розташовані за адресою: м. _______, вулиця _______, № ___ (прописом),

–
загальна площа відчужуваних нежитлових приміщень складає _______ кв.м., далі – «Предмет Договору» та/або «нерухоме майно».

1.2 Відчужуване нерухоме майно, яке є Предметом цього Договору, належить Продавцю на праві приватної власності на підставі договорів купівлі-продажу, посвідчених «___»_____ _____ р. приватним нотаріусом _____ міського нотаріального округу (прізвище, ініціали), реєстр № ___, реєстр № ___. Право власності зареєстровано в електронному реєстрі прав власності «___» _______ ____ р. Комунальним підприємством «Харківське міське бюро технічної інвентаризації», витяг про реєстрацію права власності № _____, виданий Комунальним підприємством «Харківське міське бюро технічної інвентаризації» «___» _______ ____ р. 

1.3 Право власності на відчужуване нерухоме майно, яке є Предметом цього Договору переходить від Продавця до Покупця відповідно до законодавства України, але не раніше моменту повної оплати такого нерухомого майна, яка повинна бути здійснена не пізніше двох днів з моменту укладення цього договору, та державної реєстрації цього Договору. Факт одержання повного розрахунку буде підтверджуватися заявою Продавця, справжність підпису на якій засвідчується нотаріально та буде невід’ємною частиною цього Договору. Технічний паспорт та документи на відчужувані нежитлові приміщення одержані Покупцем від Продавця під час підписання цього Договору.

2 СУМА ДОГОВОРУ І ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ

2.1 За домовленістю Сторін, зазначене в п. 1.1. цього Договору нерухоме майно продається за _____ (прописом) грн, що є еквівалентом _______ (прописом) доларів США. 

2.2 _____ (прописом) гривень 00 копійок, що є еквівалентом _______ (прописом) доларів США, сплачені Покупцем Продавцю до оформлення цього Договору. Сторони встановили, що умови Договору щодо сплати цієї частини ціни Договору застосовуються до відносин між ними, які виникли до його укладення (п.3 ст.631 ЦК України). Сторони підтверджують факт сплати цього платежу за продане нерухоме майно, яке є Предметом цього Договору. 

2.3 Покупець здійснює сплату залишку ціни за придбане нерухоме майно, вказане у п. 2.1. цього Договору, що становить _____ (прописом) грн, що є еквівалентом _____ (прописом) доларів США, шляхом безготівкового перерахування всієї суми на поточний рахунок № __ у ВАТ «Інноваційно-промисловий банк» (м. Харків), МФО __, отримання яких буде підтверджуватися відповідною заявою Продавця про повний розрахунок, справжність підпису на якій буде засвідчено нотаріально, та яка буде невід’ємною частиною цього Договору.

2.4 Вартість відчужуваного нерухомого майна загальною площею _____ кв.м., розташованого за адресою: м. _______, вул. _______, № ___ та вул. _______, № ___, відповідно до відомостей, викладених у Витязі з реєстру прав власності на нерухоме майно № _________, виданому «___» _______ ____  р. Комунальним підприємством «Харківське міське бюро технічної інвентаризації», становить ______ (прописом) грн.

2.5 Сторони за цим Договором домовилися вважати цей договір як акт-прийому-передачі вищевказаного нерухомого майна, яке відчужується за цим Договором, – ключів та документів до нього.

2.6 Усі витрати при укладенні і посвідченні цього Договору сплачує Покупець.

3 ПРАВА І ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

3.1 Кожна Сторона зобов’язується виконувати обов’язки, покладені на неї цим Договором, та сприяти другій Стороні у виконанні обов’язків.

3.2 Продавець зобов’язується:

– попередити Покупця про права третіх осіб на нерухоме майно, яке є Предметом цього Договору;

– попередити Покупця про всі відомі йому недоліки відчужуваного нерухомого майна, яке є Предметом цього Договору;

– надати відповідну нотаріально посвідчену заяву про проведення повного розрахунку за цим договором протягом ___ годин із моменту отримання коштів за п. 2.2 цього договору на свій поточний рахунок.

3.3 Покупець зобов’язується:

– сплатити Продавцю вартість відчужуваної за цим Договором нерухомості відповідно до умов, передбачених п. 2.3. цього Договору.

4 ГАРАНТІЇ ТА ПРЕТЕНЗІЇ

4.1 Продавець свідчить та гарантує, що зазначені в п. 1.1. цього Договору нерухоме майно, що є Предметом цього Договору, до цього часу нікому іншому не продане, не подароване, не заставлене, під забороною відчуження, арештом не перебуває, вільне від боргів, та від будь-яких майнових прав і претензій третіх осіб, постійним чи строковим сервітутом не обтяжене. Нерухоме майно, яке є Предметом цього Договору, не внесене у статутний фонд будь-яких юридичних осіб, не обтяжене іншими зобов’язаннями та обмеженнями, як на території України, так і за її кордонами, судової суперечки у відношенні вказаного нерухомого майна немає.

4.1.1 Одночасно Продавець повідомляє, що нерухоме майно, яке є Предметом цього Договору, перебуває у спільній сумісній власності. Згода співвласника (дружини) на відчуження нерухомого майна Продавцем наявна.

4.1.2 Продавець свідчить та гарантує, що у нього відсутнє будь-яке право (власності, користування тощо) на земельну ділянку, на якій розташований «Предмет договору». 

4.2 Факт відсутності заборони (арешту) відчуження нерухомого майна, вказаного у п. 1.1. цього Договору, підтверджується витягом з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна, виданим «___» ____________ ____ р. за № ______ приватним нотаріусом _______ міського нотаріального округу (прізвище, ініціали) .

4.3 Факт відсутності податкової застави перевірено за Витягом з Державного реєстру обтяжень рухомого майна, виданим «___» __________ ____ р. за № ___________ приватним нотаріусом _______ міського нотаріального округу (прізвище, ініціали). 

4.4 Факт відсутності перебування вказаного у п. 1.1. цього Договору нерухомого майна в іпотеці підтверджується витягом з Державного реєстру іпотек, виданим «___» ____________ ____ р. за №_____________ приватним нотаріусом _______ міського нотаріального округу (прізвище, ініціали).

4.5 Нерухоме майно, яке зазначено в п. 1.1. цього Договору, оглянуте Покупцем до підписання цього Договору. Недоліків чи дефектів, що перешкоджали б її використанню за призначенням, на момент огляду виявлено не було. 

4.6 Факт сплати ______________коштів у розмірі 1                                                                                                     % (одного відсотку) збору з операцій по відчуженню нерухомого майна, що складає _________________________ гривень 00 коп. до Пенсійного фонду України перевірено за платіжним дорученням №__________ від «___» ____________ ____ р., яке перевірено та повернуто.

5 ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

5.1 За невиконання або неналежне виконання умов цього Договору Сторони несуть відповідальність згідно діючого законодавства України.

5.2 Ми, Сторони, однаково розуміємо значення і умови цієї угоди та її правові наслідки, підтверджуємо дійсність намірів при її укладенні, а також те, що вона не носить характеру мнимої та удаваної і не є угодою зловмисною.

5.3 Ми підтверджуємо, що не позбавлені дієздатності, не перебуваємо під опікою та піклуванням, не страждаємо на захворювання, що перешкоджають усвідомленню суті цього Договору.

6 РИЗИК ВИПАДКОВОЇ ЗАГИБЕЛІ ПРИМІЩЕННЯ

6.1 Ризик випадкової загибелі нерухомого майна, яке є Предметом цього договору, несе Покупець після підписання цього договору Сторонами та нотаріального його посвідчення.

7 ВИРІШЕННЯ СПОРІВ

7.1 Усі суперечки та розбіжності, які виникають при виконанні Сторонами обов’язків чи при посвідченні цього договору, регулюються шляхом переговорів, а при відсутності згоди – в судовому порядку згідно чинного законодавства України.

8 ЗМІНИ УМОВ ДОГОВОРУ ТА ЙОГО РОЗІРВАННЯ

8.1 Зміни умов цього Договору або внесення доповнень можливі тільки за згодою Сторін.

8.2 Всі зміни та доповнення до цього Договору здійснюються тільки у письмовій формі з обов’язковим їх підписанням Сторонами, з наступним посвідченням таких змін та доповнень в органах нотаріату.

8.3 Якщо Покупець не сплатить Продавцю в строк і в порядку, який передбачено даним договором, повну вартість відчужуваного нерухомого майна, то цей договір є розірваним з моменту завершення строку на здійснення Покупцем оплати нерухомого майна, яке є предметом цього договору. З цього ж моменту припиняються зобов’язання, обумовлені даним договором.

Для розірвання в такому порядку цього договору не потрібно додатково до вищезазначеного в даному пункті договору здійснювати будь-які дії, правочини, направляти повідомлення, тощо. 

8.4 Покупець має право в односторонньому порядку та за власною ініціативою вносити зміни в цей договір, за виключенням пунктів, зазначених в п. 8.5. цього договору.

8.5 В пунктах 1.1, 1.2, 1.3, 2.1, 2.2, 2.3, 2.5, 2.6, 6.1, 7.1 цього договору зміни вносяться тільки за згодою продавця і покупця. Зазначене правило не стосується редакційних (стилістичних тощо) змін. 

9 ДОДАТКОВІ ВИМОГИ

9.1 Користування придбаним за цим Договором нерухомим майном здійснюється Покупцем відповідно до умов діючого законодавства.

9.2 Цей Договір підлягає нотаріальному посвідченню та державній реєстрації у встановленому законом порядку. Підставою виникнення права власності у Покупця є Державна реєстрація цього Договору в Державному реєстрі правочинів та заява про повний розрахунок між Продавцем та Покупцем за придбане за цим Договором нерухоме майно, справжність підпису на якій засвідчується нотаріально, та яке є невід’ємною частиною цього Договору купівлі-продажу, а також державна реєстрація цього Договору.

9.3 Зміст ст. 4 Закону України «Про власність», статей 182, 210, 334, 377, 404–406, 655, 657, 659 Цивільного кодексу України Сторонам нотаріусом роз’яснено.

9.4 Наслідки укриття дійсної продажної вартості нерухомого майна Сторонам нотаріусом роз’яснено.

9.5 Вимоги законодавства щодо змісту й правових наслідків правочину, який укладається, Сторонам нотаріусом роз’яснено. 

9.6 Ми, Сторони за цим Договором, домовилися вважати цей Договір, як акт-прийому-передачі вищевказаного нерухомого майна – ключів та документів до нього.

9.7 Недійсність окремих положень цього Договору не тягне за собою недійсність Договору в цілому, оскільки можна припустити, що цей Договір міг бути укладений без включення до нього таких положень.

9.8 Цей Договір складено у двох примірниках, що мають силу оригіналу, один з яких зберігається у справах _______________, приватного нотаріуса Харківського міського нотаріального округу, а другий видається Покупцю після отримання Продавцем повної вартості відчужуваного нерухомого майна відповідно до цього Договору, що буде підтверджуватися заявою Продавця, яка засвідчується нотаріально та буде невід’ємною частиною цього Договору.

10 ПІДПИСИ СТОРІН 

______________

         (підпис) 

______________

         (підпис) 

«___» _______ ____ р. цей договір посвідчений мною, (прізвище, ініціали), приватним нотаріусом _______ міського нотаріального округу.

Договір підписано у моїй присутності. 

Особу громадян, які підписали договір, встановлено, їх дієздатність, а також правоздатність та дієздатність ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ZZZ», повноваження його представника та належність Односторонченку ІВАНУ ІВАНОВИЧУ нежитлових приміщень, що відчужуються, перевірено.

У відповідності до ст. 210 Цивільного Кодексу України цей договір підлягає реєстрації.

Зареєстровано в реєстрі № ___

Стягнуто плати за домовленістю.

Приватний нотаріус

Печатка
Підпис»

1.3.1.1 Інформація та реквізити документів, що не зазначені в наведеній вище редакції основного договору будуть внесені на момент укладення основного договору. 

1.3.1.2 Сторона 2 має право в односторонньому порядку та за власною ініціативою вносити зміни в основний договір, за виключенням пунктів, зазначених в п. 1.3.1.3 цього договору. 

1.3.1.3 У п.п. 1.1, 1.2, 1.3, 2.1, 2.2, 2.3, 2.5, 2.6, 6.1, 7.1 основного договору зміни вносяться тільки за згодою сторін. Зазначене правило не стосується редакційних (стилістичних тощо) змін. 

1.3.2 витрати на оформлення основного договору несе СТОРОНА-2; 

1.3.3 місце укладення договору визначає СТОРОНА-2, про що попереджає СТОРОНУ-1 у порядку, передбаченому п. 2.2 цього договору;

1.4
Виконання зобов’язання за цим договором СТОРОНОЮ-2 забезпечується передачею СТОРОНОЮ-2 СТОРОНІ-1 грошової суми у розмірі _______ (прописом) грн, які СТОРОНА-2 зобов’язується перерахувати на поточний рахунок СТОРОНИ-1 № __ у ВАТ «Інноваційно-промисловий банк» (м. ______), МФО __, протягом ___ (прописом) банківських днів з моменту укладення цього договору.

1.5 
У разі невиконання СТОРОНОЮ-2 зобов’язань, передбачених цим договором, що призвело до неукладення основного договору, грошова сума у розмірі _____ (прописом) грн залишається у СТОРОНИ-1.

1.6
У разі невиконання СТОРОНОЮ-1 зобов’язань, передбачених цим договором, що призвело до неукладення основного договору, СТОРОНА-1 зобов’язується передати СТОРОНІ-2 грошову суму у розмірі _______ (прописом) грн.

1.7 
У разі укладення основного договору у строки та на умовах, передбачених попереднім договором, сума у розмірі _______ (прописом) грн, за домовленістю сторін зараховується в рахунок платежів СТОРОНОЮ-2 за основним договором. 

2 Права та обов’язки сторін

2.1 Кожна зі сторін зобов’язується належним чином виконати зобов’язання, передбачені п. 1 цього договору.

2.2 СТОРОНА-2 зобов’язується попередити СТОРОНУ-1 про час та місце укладення основного договору СТОРОНУ-1 таким чином: за ___ (прописом) робочих дня до укладення основного договору надіслати СТОРОНІ-1 телеграму з повідомленням про вручення за адресою: м. _______, вул. _______, № ___, для Односторонченка Івана Івановича.

2.3 На день укладення договору сторони зобов’язуються надати нотаріусу такі документи:

2.3.1 СТОРОНА-1 надає:

– 
договори купівлі-продажу, які підтверджують належність майна СТОРОНІ-1, укладені у порядку, передбаченому законом, та витяги про реєстрацію права власності СТОРОНИ-1 у Реєстрі прав власності на нерухоме майно; 

– 
технічні паспорти на об’єкти нерухомого майна;

– 
заяву зі згодою дружини СТОРОНИ-1 на продаж майна, що є об’єктом спільної сумісної власності подружжя, справжність підпису на якій засвідчено нотаріально;

– 
копію свідоцтва про реєстрацію шлюбу, засвідчену нотаріально;

– 
документ, що посвідчує особу (паспорт);

– 
документ з Держаного реєстру фізичних осіб – платників податків про присвоєння ідентифікаційного номеру.

2.3.2 СТОРОНА-2 надає:

– 
документи, що підтверджують правоздатність та дієздатність юридичної особи;

– 
рішення вищого органу управління щодо призначення виконавчого органу юридичної особи або документ, що надає право відповідної посадової особи на укладення Основного договору;

– 
платіжний документ, що підтверджує сплату збору на обов’язкове державне пенсійне страхування при придбанні нерухомості у розмірі 1 % від суми договору. 

2.4 СТОРОНИ прийшли до згоди, що СТОРОНА-1 є відповідальною за невиконання даного договору також у випадках неукладення основного договору через відсутність оформлених належним чином документів, що необхідні для укладення основного договору та повинні бути надані СТОРОНОЮ-1 нотаріусу.

2.5 СТОРОНИ прийшли згоди, що СТОРОНА-2 є відповідальною за невиконання даного договору також у випадках неукладення основного договору через відсутність оформлених належним чином документів, що необхідні для укладення основного договору та повинні бути надані СТОРОНОЮ-2 нотаріусу.

2.6 У разі невиконання зобов’язання укласти до дати, що визначена у цьому договорі, сторона, яка необґрунтовано ухиляється від укладення договору, повинна відшкодувати другій стороні збитки, завдані простроченням.

2.7 Сторони також визначили, що на СТОРОНУ-1 покладаються такі обов’язки, які вона повинна виконати або забезпечити можливість здійснення до укладення Основного договору:

– 
провести відповідні переговори зі споживачами комунальних послуг (електро-, теплоенергії тощо), що забезпечують діяльність Предмета договору за цим договором, з метою отримання їх письмової відмови від користування комунальними послугами та надання відповідних документів СТОРОНІ-2;

– 
надати можливість представникам СТОРОНИ-2 перевіряти стан Предмета договору;

– 
до «___» _______ ____ р. забезпечити відсутність будь-яких зобов’язань стосовно Предмета договору, а саме, але не виключно: припинення договорів оренди (найму або іншого користування) тощо;

– 
надати від землекористувача письмову відмову від права користування земельною ділянкою, на якій розташоване нерухоме майно, на користь СТОРОНИ-2.

3 Припинення зобов’язання

3.1 Зобов’язання, що виникли відповідно до цього договору, припиняються виконанням, зробленим належним чином, проведеним відповідно до чинного законодавства. 

3.2 У разі якщо сторона, яка уклала попередній договір, ухиляється від укладення основного договору, друга сторона має право вимагати укладення такого договору в судовому порядку.

4 Інші умови

4.1 Одностороння відмова від виконання умов цього договору допускається СТОРОНОЮ-1 при невиконанні СТОРОНОЮ-2 зобов’язань, передбачених п. 1.4. цього договору.

4.2 Строки укладення основного договору за ініціативою СТОРОНИ-2 можуть бути продовжені до «___» _______ ____ р. (прописом). При цьому:

– 
у разі прийняття будь-яких змін законодавства, регулюючих відносини стосовно оподаткування доходів фізичних осіб, ціна Предмета договору перераховується таким чином, щоб чистий (тобто після сплати усіх податків) дохід СТОРОНИ-1 дорівнював ____ (прописом) грн, що є еквівалентом ____ (прописом) доларів США. 

4.3 Суперечки, що виникають у процесі дії даного договору, вирішуються відповідно до чинного законодавства.

5 Заключні положення

5.1 Витрати за оформлення цього договору несе сторони несуть порівну.

5.2 Сторони дійшли згоди, що нерухоме майно знаходиться у оренді (наймі) у третіх осіб до п’ятнадцятого січня дві тисячі сьомого року.

5.3 Ми, СТОРОНИ за договором, стверджуємо, що договір не носить характеру фіктивного чи удаваного правочину.

Цей договір укладено у трьох примірниках, один з яких залишається у справах приватного нотаріуса Харківського міського нотаріального округу _______, а інші видаються сторонам за договором.

Підписи Сторін

______________

       (підпис) 

______________

       (підпис) 

Посвідчувальний напис нотаріуса

МЕН №2   2007-го  року 

МЕН №2   2007-го  року 


