Іпотека нежитлової будівлі 
із застереженням про задоволення вимог
іпотекодержателя (право продажу
іпотекодержателем від свого імені)

ДОГОВІР

Місто Харків, шістнадцятого липня дві тисячі дев’ятого року

Цей договір укладено між громадянами України: Петренком Іваном Миколайовичем, що проживає 
в м. Харкові, вул. Сонячна, буд. 10, кв. 2, далі — ІПОТЕКОДАВЕЦЬ, він же боржник за основним зобов’язанням, та Іваненком Олегом Микитовичем, що проживає в м. Харкові, просп. Перемоги, буд. 50 кв. 12, далі — 
ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЬ, він же кредитор за основним зобов’язанням, які далі разом — СТОРОНИ, окремо — СТОРОНА, домовились про таке:

1. Поняття та тлумачення

1.1. Якщо інше не передбачене положеннями цього договору, такі терміни мають значення:

1.1.1. Чинне законодавство — всі закони, положення, рішення, нормативні акти та положення будь-якого державного органу або недержавного регулятивного органу, що були видані та набрали чинності в Україні;

1.1.2. Об’єкт нерухомості — нежитлова будівля літ «А-4», що знаходиться по вул. Іванова, № 3, 
у м. Харкові та має такі характеристики:

загальна площа — 312 кв. м;

кількість поверхів — чотири;

матеріал стін — цегла.

1.1.3. Основний договір — договір позики, безвідсотковий, укладений між сторонами цього договору шістнадцятого липня дві тисячі четвертого року, за яким строк виконання зобов’язання повернути гроші в розмірі 90 000 гривень настає шістнадцятого липня дві тисячі десятого року.

2. Предмет договору

2.1. На виконання умов цього договору ІПОТЕКОДАВЕЦЬ передає, а ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЬ приймає в іпотеку об’єкт нерухомості.

2.2. Цим договором забезпечуються зобов’язання за основним договором.

2.3. За цим договором у разі невиконання боржником зобов’язання за основним договором ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЬ має право одержати задоволення своїх вимог за основним договором за рахунок предмета іпотеки переважно перед іншими кредиторами цього боржника відповідно до умов цього договору та положень чинного законодавства.

2.4. Об’єкт нерухомості є власністю ІПОТЕКОДАВЦЯ та належить йому на підставі договору купівлі-продажу, посвідченого Першою Харківською державною нотаріальною конторою 12.03.2002 р. за реєстром 1-500. Право власності зареєстровано комунальним підприємством «Харківське міське бюро технічної інвентаризації» 15.03.2002 р., витяг про реєстрацію права власності на нерухоме майно № 12121212, реєстраційний № 54354354, запис № 3333 у книзі 1.

Під забороною відчуження (арештом) згідно з витягом, виданим з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна приватним нотаріусом Харківського міського нотаріального округу 112345678, майно не перебуває.

3. Заяви та гарантії

3.1. Заяви та гарантії ІПОТЕКОДАВЦЯ:

3.1.1. Об’єкт нерухомості може бути відчужений, зареєстрований як окремий об’єкт нерухомості. 
ІПОТЕКОДАВЕЦЬ має повне законне право на укладення цього договору.

3.1.2. Об’єкт нерухомості нікому не проданий, не подарований, не відчужений будь-яким способом, не переданий в іпотеку, не знаходиться в податковій заставі, не обтяжений правами третіх осіб, у тому числі не переданий в оренду.

3.1.3. На укладення цього договору надана згода дружини ІПОТЕКОДАВЦЯ Петренко Ірини Сергіївни, посвідчена приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу Сизоненко Ю. В. 12.07.2009 р., реєстр № 3030.

3.1.4. Укладення цього договору не суперечить правам та інтересам неповнолітніх та малолітніх дітей.

3.1.5. Земельна ділянка, на якій розташований предмет іпотеки, не є власністю ІПОТЕКОДАВЦЯ, та передана в оренду згідно з договором, посвідченим 10.07.2009 р. приватним нотаріусом Харківського міського нотаріального округу Пилипенко І. І., реєстр. № 2553, зареєстрованим в Книзі реєстрації державних актів на право на землю громадян, державних актів на право власності на землю юридичних осіб, договорів оренди землі, державних актів на право постійного користування та договорів на право тимчасового користування землею 15.07.2009 р. за № 123456/ 09.

3.2. Заяви та гарантії ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЯ:

3.2.1. Укладення цього договору не є та не буде порушенням будь-яких зобов’язань та не потребує згоди будь-кого.

4. Вартість предмета договору

4.1. Вартість об’єкта нерухомості становить 70000 (сімдесят тисяч) грн. згідно з витягом № 3232323 з реєстру прав власності на нерухоме майно, виданим 15.07.2009 р. комунальним підприємством «Харківське міське бюро технічної інвентаризації».

4.2. За домовленістю сторін об’єкт нерухомості оцінено в 90000 (дев’яносто тисяч) гривень.

5. Права та обов’язки сторін

1.1. ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЬ має право:

–
задовольнити вимоги за основне зобов’язання за рахунок предмета іпотеки;

–
вищого пріоритету на задоволення вимог;

–
вимагати забезпечити вільний вхід до об’єкта нерухомості;

–
перевіряти умови зберігання об’єкта нерухомості;

–
переважне право в разі настання страхового випадку задоволення своїх вимог із суми страхового відшкодування;

–
звернути стягнення на об’єкт нерухомості в разі невиконання основного зобов’язання, порушення умов договору.

1.1. ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЬ зобов’язаний:

–
повернути грошову суму, що перевищує вартість майна, після задоволення вимог протягом 
3 днів;

–
не менш ніж у 30-денний термін попередити про звернення стягнення на предмет іпотеки в разі невиконання цієї вимоги;

–
у разі належного виконання зобов’язань за цим договором та основним зобов’язанням повернути документи, перелічені в п. 8.6, протягом одного дня.

1.1. ІПОТЕКОДАВЕЦЬ має право:

–
володіти та користуватися об’єктом нерухомості;

–
вимагати повернення грошової суми, що перевищує вартість майна, визначеної шляхом оцінки, після задоволення вимог;

–
у будь-який час припинити звернення стягнення на заставлене майно виконанням зобов’язання за основним договором.

1.1. ІПОТЕКОДАВЕЦЬ зобов’язаний:

–
користуватися за цільовим призначенням об’єктом нерухомості;

–
зберігати об’єкт нерухомості;

–
застрахувати предмет іпотеки;

–
забезпечити ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЮ вільний вхід до об’єкта нерухомості;

–
не передавати іншим особам ніяких прав на об’єкт нерухомості, у тому числі не відчужувати будь-яким способом, не передавати в інші іпотеки;

–
не проводити реконструкцію, не здійснювати добудов, перепланувань без згоди ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЯ;

–
провадити поточний та капітальний ремонт, нести витрати на утримання об’єкта нерухомості;

–
нести ризик випадкової загибелі предмета іпотеки;

–
у разі загибелі предмета іпотеки надати аналогічне майно.

6. Задоволення вимог

6.1. Сторони домовилися, що в разі невиконання основного зобов’язання цей договір передбачає право іпотекодержателя від свого імені продати предмет іпотеки будь-якій особі на підставі договору купівлі-продажу таким чином:

–
у порядку, передбаченому законом, надсилає вимогу іпотекодавцю про усунення порушення та попередження про звернення стягнення на предмет іпотеки в разі невиконання цієї умови. Якщо протягом встановленого строку вимога залишається без задоволення, іпотекодержатель вправі розпочати звернення стягнення на предмет іпотеки;

–
за 30 (тридцять днів) до укладення договору купівлі-продажу іпотекодержатель зобов’язаний письмово повідомити іпотекодавця та всіх осіб, які мають зареєстровані у встановленому законом порядку права чи вимоги на предмет іпотеки, про свій намір укласти цей договір.

Якщо особи, які мають зареєстровані права чи вимоги на предмет іпотеки, не висловили наміру його придбати, Іпотекодержатель вправі продати предмет іпотеки будь-якій іншій особі на власний розсуд.

Ціна продажу встановлюється за згодою сторін у розмірі 80 000 (вісімдесят тисяч) гривень. Решту виручки іпотекодавець зобов’язаний повернути протягом десяти днів.

7. Звернення стягнення

7.1. Визначений цим договором спосіб задоволення вимог іпотекодержателя не перешкоджає іпотекодержателю застосувати інші, встановлені законом, способи звернення стягнення на предмет іпотеки.

7.2. Реалізація предмета іпотеки провадиться відповідно до положень чинного законодавства.

8. Інші умови

8.1. Цей договір укладається без видачі заставної.

8.2. У разі звернення стягнення на предмет іпотеки на підставі виконавчого напису нотаріуса, вчинення виконавчого напису відшкодовується іпотекодавцем.

8.3. У разі часткового виконання зобов’язання іпотека зберігається в повному обсязі.

8.4. Усі зміни та доповнення до цього договору підписуються сторонами та посвідчуються нотаріально.

8.5. Цей договір є підставою для накладення заборони відчуження на об’єкт нерухомості.

8.6. У зв’язку з домовленістю сторін щодо позасудового врегулювання, під час укладення цього договору ІПОТЕКОДАВЕЦЬ передає ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЮ всі необхідні документи для укладення договору купівлі-продажу, а саме:

–
договір купівлі-продажу, посвідчений Першою Харківською державною нотаріальною конторою 12.03.2002 р. за реєстром 1-500. Право власності зареєстровано комунальним підприємством «Харківське міське бюро технічної інвентаризації» 15.03.2002 р., витяг про реєстрацію права власності на нерухоме майно № 12121212, реєстраційний № 54354354, запис № 3333 в книзі 1;

–
технічний паспорт, виготовлений станом на 10.07.2009 р. комунальним підприємством «Харківське міське бюро технічної інвентаризації» на нежитлову будівлю літ «А-4», що знаходиться по вул. Іванова, № 3, у м. Харкові;

–
згода дружини ІПОТЕКОДАВЦЯ Петренко Ірини Сергіївни, посвідчена приватним нотаріусом Київ​ського міського нотаріального округу Сизоненко Ю. В. 12.07.2009 р., реєстр № 3031 на продаж ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЕМ предмета іпотеки від свого імені в разі невиконання зобов’язання ІПОТЕКОДАВЦЕМ, який зобов’язаний забезпечити їх схоронність.

8.7. Усі витрати за складання цього договору реєстрацію іпотеки несе ІПОТЕКОДАВЕЦЬ.

9. Строк дії та підстави припинення

9.1. Цей договір діє з моменту нотаріального посвідчення до повного виконання зобов’язань за основним договором.

9.2. Договір припиняється:

– у разі припинення основного зобов’язання;

– реалізації предмета іпотеки;

– визнання іпотечного договору недійсним відповідно до положень чинного законодавства.

Цей договір складено у трьох примірниках, один з яких залишається у справах приватного нотаріуса Харківського міського нотаріального округу, а інші видаються сторонам за договором.
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