Іпотечний договір, що встановлює основне 

зобов’язання (позику) 

із застереженням про задоволення вимог 

іпотекодержателя, що передбачає передачу 

права власності на предмет іпотеки

ІПОТЕЧНИЙ ДОГОВІР

Місто Харків, п’ятнадцятого березня дві тисячі дев’ятого року

Ми, попередньо ознайомлені з наслідками вчинюваної нотаріальної дії, розуміючи значення та умови цього правочину, її правові наслідки, підтверджуючи дійсність намірів при її укладанні, та те, що він не носить характеру фіктивного та удаваного, і діючи добровільно: Іванов Микола Петрович, що мешкає 
в м. Харкові, вул. Андріївська, 15, кв. 5, який народився шостого вересня одна тисяча дев’ятсот сімдесят першого року в м. Харкові, працює директором приватного підприємства «МАРІЯ», далі — БОРЖНИК, він же ІПОТЕКОДАВЕЦЬ та Петров Василь Миколайович, що мешкає в м. Харкові, вул. Іванова, 50, далі — КРЕДИТОР, він же ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЬ, уклали цей договір про таке:

1. КРЕДИТОР передав у власність, а БОРЖНИК прийняв 37000 (тридцять сім) тисяч гривень, які зобов’язується повернути до тридцять першого грудня дві тисячі дев’ятого року. БОРЖНИК має право достроково виконати перед КРЕДИТОРОМ боргові зобов’язання, а КРЕДИТОР зобов’язаний прийняти виконані БОРЖНИКОМ зобов’язання.

Своїм підписом під цим договором я, БОРЖНИК, підтверджую факт отримання грошей.

2. На забезпечення виконання зобов’язання, що викладено в п. 1 цього договору, укладається договір іпотеки.

Предмет іпотеки — квартира № 5 (п’ять) у будинку № 15 (п’ятнадцять) по вулиці Андріївській 
в м. Харкові. Ця квартира складається з однієї жилої кімнати житловою площею 35 кв. м, загальна площа квартири — 52 кв. м.

3. Указана квартира є власністю БОРЖНИКА і належить йому на підставі Свідоцтва про право власності на житло, виданого 12.09.1998 р. Харківським центром приватизації державного житлового фонду, реєстраційний № 1-98-45365 згідно з розпорядженням від 12.09.1998 р. № 1231. Право власності БОРЖНИКА зареєстроване Державним комунальним підприємством Харківського міського бюро технічної інвентаризації 12.09.1998 р., реєстровий № П-1-23255.

4. Сторони оцінюють предмет іпотеки в суму 40 000 (сорок тисяч) гривень.

Відповідно до відомостей, викладених у витязі № 12568934 від 05.03.2009 р., виданому комунальним підприємством «Харківське міське бюро технічної інвентаризації», вартість квартири, що складає предмет договору, становить 15 255 (п’ятнадцять тисяч двісті п’ятдесят п’ять) гривень.

5. Квартира, що є предметом цього договору, залишається в користуванні БОРЖНИКА, який вправі володіти і користуватися нею за цільовим призначенням. При цьому БОРЖНИК зобов’язується створювати умови, які б виключали пошкодження чи знищення приміщення, а також здійснювати (в разі потреби) його ремонт.

6. БОРЖНИК не має права без письмової згоди КРЕДИТОРА перезаставляти предмет іпотеки чи відчужувати будь-яким зі способів, передбачених чинним законодавством.

7. Цей договір укладається з накладенням заборони відчуження предмета іпотеки.

8. Ризик випадкової загибелі предмета іпотеки несе БОРЖНИК.

У разі загибелі предмета застави БОРЖНИК зобов’язується надати аналогічне за вартістю майно чи незалежно від настання терміну виконати зобов’язання за договором позики в повному обсязі.

9. КРЕДИТОР вправі перевіряти документально і фактично наявність, стан і умови збереження квартири, що заставляється, вимагати від БОРЖНИКА вжиття заходів, необхідних для її збереження, вимагати від будь-якої третьої особи припинення посягань на предмет застави, якщо таке загрожує втратою або його пошкод​женням.

10. БОРЖНИК гарантує, що малолітні та/ або неповнолітні діти не мають права власності або право користування майном, що є предметом цього договору; майно, яке є предметом цього договору, на момент його укладення нікому іншому не продане, не подароване, не відчужене іншим способом, не є предметом іпотеки, у спорі і під забороною не перебуває; прав щодо нього у третіх осіб, у тому числі в наймачів, немає; як місцезнаходження юридичної особи воно не використовується; укладення цього правочину не суперечить правам та інтересам малолітніх та неповнолітніх дітей; майно не знаходиться в податковій заставі.

Під забороною відчуження (арештом) згідно з витягом, виданим з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна приватним нотаріусом Харківського міського нотаріального округу Лукіною М. В., майно не перебуває.

11. За домовленістю сторін цей договір укладено без видачі заставної.

12. У разі невиконання БОРЖНИКОМ у строк до тридцять першого грудня дві тисячі дев’ятого року зобов’язання сторони домовилися, що звернення стягнення та реалізація заставленого майна в разі звернення стягнення на нього може бути здійснено шляхом, передбаченим Законом України «Про іпотеку». Сторони домовилися, що вчинення виконавчого напису здійснюватиметься за рахунок БОРЖНИКА.

13. Зa домовленістю сторін у разі невиконання БОРЖНИКОМ зобов’язання, забезпеченого іпотекою, цей договір передбачає передачу права власності на квартиру 5 (п’ять) у буд. № 15 (п’ятнадцять) по 
вул. Андріївській у м. Харкові Петрову Василю Миколайовичу, та є правовою підставою для реєстрації права власності на квартиру, що вказана вище.

Сторони домовились, що в разі невиконання зобов’язань за основним договором до тридцять першого грудня дві тисячі дев’ятого року, до шостого січня дві тисячі десятого року квартира буде передана для безперешкодного користування та володіння нею Петровим В. М., про що складається акт приймання-передачі.

Сторони домовились, що протягом одного дня з моменту передачі права власності КРЕДИТОРУ на майно, що є предметом цього договору, БОРЖНИК зобов’язаний передати всю технічну та іншу документацію, що необхідна для реєстрації права власності на нерухоме майно.

14. Ця іпотека зберігає силу і у випадках, коли у встановленому законом порядку відбувається відступлення КРЕДИТОРОМ забезпеченого іпотекою права вимоги іншій особі або переведення боржником боргу, який виник із забезпеченої іпотекою вимоги, на іншу особу.

15. Договір іпотеки набуває чинності з моменту його нотаріального посвідчення, і його дія припиняється на підставах, визначених ст. 17 Закону України «Про іпотеку».

16. Розбіжності, що можуть виникнути в процесі виконання вимог цієї угоди, попередньо розглядатимуться сторонами з метою відпрацювання взаємоприйнятних рішень. Спірні питання, що стосуватимуться виконання угоди, підлягають вирішенню в судовому порядку. Розірвання іпотечного договору здій​снюється відповідно до вимог цивільного законодавства.

17. Питання, не врегульовані цим договором, вирішуються відповідно до вимог чинного законодавства.

18. Витрати з нотаріального оформлення цього договору несе БОРЖНИК.

Цей договір складено у трьох примірниках, один з яких разом із супровідними документами призначається для зберігання в справах приватного нотаріуса Харківського міського нотаріального округу Лукіної М. В., а інші видаються сторонам за договором.
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