Договір купівлі-продажу

іпотекодержателем від свого імені майна,

переданого в іпотеку

ДОГОВІР
купівлі-продажу

Місто Харків, сімнадцятого серпня дві тисячі дев’ятого року

Ми, попередньо ознайомлені з наслідками вчинюваної нотаріальної дії, розуміючи значення та умови цього правочину, його правові наслідки, підтверджуючи дійсність намірів при його укладанні, та те що він не носить характеру фіктивного та удаваного: Акціонерний комерційний банк «МАРС», місцезнаходження: м. Київ, вул. Пушкінська, 325, ідентифікаційний код 33245176, в особі Голови правління Андрійчука Родіона Петровича, що мешкає в м. Києві, вул. Дружби Народів, 1, кв. 355, що є іпотекодержателем за іпотечним договором, укладеним ним з товариством з обмеженою відповідальністю «ПРІНТ», посвідченим 26.06. 2008 р. приватним нотаріусом Харківського міського нотаріального округу Андрєєвою М. О., реєстр № 4891, який містить застереження про задоволення вимог іпотекодержателя шляхом продажу предмета іпотеки від свого імені, далі «ПРОДАВЕЦЬ», та Купченко Арсеній Федорович, що проживає в м. Харкові, вул. Чернишевська, 200, кв. 5, ідентифікаційний номер 2694677989, далі «ПОКУПЕЦЬ», разом — «СТОРОНИ», склали цей договір про таке:

1. Предмет договору

1.1 За цим договором ПРОДАВЕЦЬ передає у власність ПОКУПЦЮ, а ПОКУПЕЦЬ приймає нежитлову будівлю літ. «Б-2», загальною площею 305,0 кв. м, розташовану за адресою: місто Харків, вулиця Зелена, № 7 (сім), далі — Майно, і зобов’язується сплатити за неї грошову суму, що вказана в п. 3.1 цього договору.

1.2 Вищевказане майно належить на праві власності товариству з обмеженою відповідальністю «ПРІНТ» (ідентифікаційний код 22890345, місцезнаходження: м. Харків, вул. Салтівська, 45), що підтверджується Договором купівлі-продажу, посвідченим 25.01.2006 р. приватним нотаріусом Харківського міського нотаріального округу Сидоровою Т. О., реєстр № 389, Актом приймання-передачі нежитлових приміщень від 03.02.2006 р. Право власності ПРОДАВЦЯ зареєстровано в електронному Реєстрі прав власності на нерухоме майно 04.02.2006 р., витяг про реєстрацію права власності на нерухоме майно № 323323 від 04.02.2006 р., виданий комунальним підприємством «Харківське міське бюро технічної інвентаризації», реєстраційний № 33333, запис № 12456 в книзі 1.

1.3. За даними Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна Майно, що є предметом цього договору, під забороною не перебуває, згідно з витягом, виданим приватним нотаріусом Харківського міського нотаріального округу Андрєєвою М. О. 17.08.2009 р. за № 1234567.

2. Заяви та гарантії

2.1. ПРОДАВЕЦЬ заявляє та гарантує Покупцю таке:

–
товариство з обмеженою відповідальністю «ПРІНТ» є повноправним та законним власником Майна, яке є предметом купівлі-продажу;

–
Майно, яке є предметом цього договору, на момент його укладання нікому іншому не продано, не подаровано, не відчужено іншим способом, не є предметом іпотеки, крім іпотечного договору, посвідченого 26.06.2008 р. приватним нотаріусом Харківського міського нотаріального округу Андрєєвою М. О., реєстр № 4891, у спорі і під забороною не перебуває, прав щодо нього у третіх осіб, у тому числі у наймачів, немає;

–
на час укладення цього договору відсутні будь-які особи, що мають переважне право перед іншими особами на придбання цього Майна.

–
Майно товариства з обмеженою відповідальністю «ПРІНТ» не знаходиться в податковій заставі;

–
при виконанні цього Договору Продавець зобов’язується дотримуватися усіх положень чинного законодавства України, включаючи антимонопольне законодавство України, та не порушувати ці положення протягом продажу або передачі нежитлової будівлі Покупцю.

–
ПРОДАВЕЦЬ свідчить, що земельна ділянка, на якій розташоване відчужуване Майно, не є власністю товариства з обмеженою відповідальністю «ПРІНТ», та право оренди (найму) щодо неї не переоформ​лювалося відповідно до положень чинного Земельного кодексу України.

2.2. ПОКУПЕЦЬ заявляє та гарантує Продавцю таке:

–
цей Договір є законним, дійсним та належним до виконання Покупцем, до якого можуть бути застосовані примусові заходи відповідно до умов цього Договору;

–
при виконанні цього Договору Покупець зобов’язується дотримуватися усіх положень чинного законодавства України, включаючи антимонопольне законодавство України, та не порушувати ці положення протягом продажу або передачі нежитлової будівлі;

–
Майно оглянуте ПОКУПЦЕМ. Недоліків, які перешкоджають використанню Майна за цільовим призначенням на момент огляду не виявлено, претензій до ПРОДАВЦЯ щодо якісних характеристик відчужуваного майна ПОКУПЕЦЬ немає.

–
купівля Майна відбувається за грошові кошти, що є спільною сумісною власністю подружжя за згодою дружини Покупця — Купченко Алли Петрівни, ідентифікаційний номер 2998003241, посвідченою 17.08.2009 р. приватним нотаріусом Харківського міського нотаріального округу Андрєєвою М. О., реєстр № 2550.

3. Ціна договору та порядок розрахунків

3.1. Продаж цей вчинено за суму 500000,00 грн. (п’ятсот тисяч гривень 00 коп.), які ПОКУПЕЦЬ зобов’язується сплатити ПРОДАВЦЮ 17.08.2009 (сімнадцятого серпня дві тисячі дев’ятого) р.

3.2. Вартість нежитлової будівлі, що є предметом цього договору, становить 126700,00 грн. (сто двадцять шість тисяч сімсот гривень 00 коп.), згідно з витягом № 222222 з реєстру прав власності на нерухоме майно, виданим 17.08.2009 р. комунальним підприємством «Харківське міське бюро технічної інвентаризації».

4. Момент виникнення права власності 

4.1. Право власності на Майно виникає в ПОКУПЦЯ з моменту державної реєстрації договору.

4.2. Право власності Покупця підлягає реєстрації в порядку, передбаченому законодавством.

5. Права та обов’язки сторін

5.1. Обов’язки ПРОДАВЦЯ:

–
передати Майно ПОКУПЦЮ на умовах, передбачених цим Договором, без заборгованості з комунальних та інших платежів, вільне від власного майна та майна третіх осіб 17.08.2009 (сімнадцятого серпня дві тисячі дев’ятого) р.;

–
зберігати за свій рахунок Майно, не допускаючи погіршення, до моменту звільнення та передання його ПОКУПЦЮ.

5.2. Права ПРОДАВЦЯ:

– вимагати сплати встановленої ціни за Майно відповідно до умов цього Договору;

– вимагати від ПОКУПЦЯ виконання інших обов’язків, передбачених цим Договором.

5.3. Обов’язки ПОКУПЦЯ:

– сплатити за Майно ціну, встановлену цим Договором;

– прийняти Майно на умовах, передбачених цим Договором.

5.4. Права ПОКУПЦЯ:

– вимагати від ПРОДАВЦЯ передачі Майна на умовах, передбачених цим Договором;

– вимагати від ПРОДАВЦЯ виконання інших обов’язків за цим Договором.

6. Відповідальність сторін

6.1. Сторона, що порушила зобов’язання, має відшкодувати іншій Стороні завдані цим збитки.

6.2. ПОКУПЕЦЬ, що прострочив виконання грошового зобов’язання, на вимогу ПРОДАВЦЯ зобов’язаний сплатити суму боргу з урахуванням встановленого індексу інфляції за весь час прострочення, а також неустойку в розмірі подвійної облікової ставки НБУ від простроченої суми за кожен день прострочення.

6.3 Сторони домовились, що у випадку якщо одна зі Сторін не виконає в повному обсязі або неналежним чином виконає зобов’язання, передбачені умовами цього Договору, у тому числі порушить заяви та гарантії, надані цим Договором, розірвання цього Договору здійснюється в порядку, передбаченому чинним законодавством України.

6.4 У випадку виникнення будь-якого спору між Сторонами (або будь-якими їх правонаступниками) щодо цього Договору, включаючи без обмеження будь-яке питання стосовно існування, чинності, розірвання або недійсності цього Договору, такі питання передаються на вирішення суду.

7. Інше

7.1. Сторони підтверджують, що цей Договір не носить характеру фіктивного та удаваного правочину та те, що вимоги законодавства щодо змісту й правових наслідків правочину, що укладається сторонами, нотаріусом їм роз’яснено. Цей Договір становить цілісну угоду між Сторонами стосовно його предмета і анулює та заміняє всі попередні або поточні обговорення, договори, зобов’язання, заяви або рекламації між Сторонами цього Договору.

7.2 Кожна Сторона самостійно відповідає за сплату всіх податків, інших платежів та витрат, що підлягають сплаті нею за законом.

7.3. Плату за нотаріальне посвідчення цього Договору сплачує Покупець.

7.4. Унесення змін і доповнень до цього договору здійснюється за згодою сторін і оформлюється договорами про внесення змін до договору купівлі-продажу, що є його невід’ємними частками.

7.5. Цей договір складено в 3 примірниках, перший з яких залишається в справах приватного нотаріуса Харківського міського нотаріального округу Андрєєвої М. О., а другий та третій видаються сторонам за договором.

Зміст ст. 377 Цивільного кодексу України сторонам за договором нотаріусом роз’яснено.
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	Продавець
	Покупець


