ДОГОВІР КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ НЕЖИТЛОВОЇ БУДІВЛІ, РОЗТАШОВАНОЇ НА ЗЕМЕЛЬНІЙ ДІЛЯНЦІ, ЯКА ВИКОРИСТОВУЄТЬСЯ 
НА УМОВАХ ДОГОВОРУ ОРЕНДИ

Селище міського типу Новгородка Новгородківського району Кіровоградської області, 

дві тисячі десятого року.

З однієї сторони: Товариство з обмеженою відповідальністю «ХХХ», місцезнаходження: _____, ідентифікаційний код _______, в особі директора ______, ідентифікаційний номер ___, місце проживання: _____, який діє на підставі Статуту, зареєстрованого ______ року державним реєстратором ________ за № ________, із змінами, зареєстрованим цим же реєстратором ______ року за № _____ (далі — Продавець), та з другої сторони: Приватне підприємство «YYY», місцезнаходження: ______, ідентифікаційний код ______, в особі директора _______, ідентифікаційний номер ______, місце проживання: ______, який діє на підставі Статуту, зареєстрованого у новій редакції _____ року _______ за № _______ (далі — Покупець), (далі спільно — «Сторони», а окремо — «Сторона»), маючи необхідний обсяг правоздатності та діє​здатності, попередньо ознайомлені нотаріусом з приписами цивільного законодавства, що регулюють укладений нами правочин (зокрема з вимогами щодо недійсності правочину), дійшли згоди укласти Договір на таких умовах:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1 Продавець продає (передає у власність), а Покупець купує (приймає у власність) нежитлову будівлю, яка згідно із п. 1 правовстановлюючого документа іменована як будівля лінійно‑монтажної ділянки механізації тваринницьких ферм, яка розташована за адресою: ____________ (далі — «Предмет Договору» та/ або «нерухоме майно»).

1.2 Предмет Договору належить Продавцю на праві власності на підставі договору купівлі-продажу нежитлової будівлі, посвідченого ________ приватним нотаріусом _______ за реєстровим номером _______. Право власності зареєстровано _______ обласного об’єднаного бюро технічної інвентаризації (далі — БТІ) ______ року за № _________.

1.3 Згідно із Витягом з реєстру прав власності на нерухоме майно КП «____________ міське бюро технічної інвентаризації» (№ _____ від ____ року) Предмету Договору дається така технічна характеристика: будівля лінійно‑монтажної ділянки механізації тваринницьких ферм, позначена на плані садибної ділянки літерою «___», вимурована з цегли, загальною площею _____ (цифра прописом) кв. м., залишковою балансовою вартістю _____ (сума прописом).

2. СУМА ДОГОВОРУ І ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ

2.1 За домовленістю Сторін, зазначене в п. 1.1 цього Договору нерухоме майно продається за _____ (сума прописом), у тому числі ПДВ.

2.2 Сторони домовились здійснювати розрахунок векселями емітованими Покупцем, які мають бути передані Продавцю одразу після підписання Договору Сторонами, його нотаріального посвідчення та державної реєстрації Договору за актом прийому-передачі.

2.3 Доказом належного розрахунку між Сторонами є акт прийому-передачі, зазначений у п. 2.2 цього Договору.

2.4 Ціна продажу, зазначена в пункті 2.1 цього Договору, за твердженням представників Сторін Договору відповідає ринковій вартості Предмета Договору і їх дійсним намірам.

2.5 Усі витрати при укладенні і посвідченні цього Договору сплачує Покупець.

2.6 Згідно із Витягом з Реєстру прав власності на нерухоме майно КП «__________ міське бюро технічної інвентаризації» (№ _____ від ______) вартість Предмета Договору становить _____ (сума прописом) гривень.

2.7 Факт сплати коштів у розмірі 1  % (одного відсотка) збору з операцій по відчуженню нерухомого майна, що складає ______ гривень, до Пенсійного фонду України перевірено за платіжним дорученням № _____ від _____ року, яке перевірено та повернуто.

3. ПРАВА І ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

3.1 Кожна Сторона має права та несе обов’язки, передбачені чинним законодавством України для такого роду правочинів.

3.2 Кожна Сторона зобов’язується виконувати обов’язки, покладені на неї цим Договором, та сприяти другій Стороні у виконанні обов’язків.

3.3 Продавець зобов’язується попередити Покупця про права третіх осіб на нерухоме майно, яке є Предметом цього Договору; попередити Покупця про всі відомі йому недоліки відчужуваного нерухомого майна, яке є Предметом цього Договору.

3.4 Покупець зобов’язується належним чином виконати п. 2 цього Договору.

3.5 Продавець зобов’язується передати Покупцеві Предмет Договору та технічну документацію на нього одразу після підписання договору Сторонами, його нотаріального посвідчення та державної реєстрації Договору за актом прийому-передачі.

4. ГАРАНТІЇ ТА ПРЕТЕНЗІЇ

4.1 Представник Продавця свідчить та гарантує, що Предмет Договору до цього часу нікому іншому не відчужений, під забороною відчуження, арештом не перебуває, вільний від будь-яких майнових прав і претензій третіх осіб, постійним чи строковим сервітутом не обтяжений, прихованих недоліків не має, не внесений у статутний фонд будь-яких юридичних осіб, не обтяжений іншими зобов’язаннями та обмеженнями як на території України, так і за її кордонами, судової суперечки у відношенні вказаного нерухомого майна немає.

4.2 Представник Продавця повідомляє, що Предмет Договору розташований на земельній ділянці площею _____ (цифра прописом) гектара, яку використовує на умовах договору оренди землі, укладеного Продавцем з ____ року, зареєстрованого _______ року за № _______. Згідно із довідкою № ______, виданою ______ року відділом Держкомзему у _______ районі, цій ділянці надано кадастровий номер _________.

4.3 Факт відсутності заборони (арешту) відчуження нерухомого майна, вказаного у п. 1.1. цього Договору, підтверджується Витягом з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна, виданим _______ року за № _______ приватним нотаріусом __________.

4.4 Факт відсутності податкової застави перевірено за Витягом з Державного реєстру обтяжень рухомого майна, виданим _______ року за № _______ приватним нотаріусом _________.

4.5 Факт відсутності перебування вказаного у п. 1.1. цього Договору нерухомого майна в іпотеці підтверджується витягом з Державного реєстру іпотек, виданим __ року за № ____ приватним нотаріусом ____.

4.6 Нерухоме майно, яке зазначено в п. 1.1. цього Договору, оглянуто представником Покупця до підписання цього Договору. Недоліків чи дефектів, що перешкоджали б його використанню за призначенням, на момент огляду виявлено не було.

4.7 Представники Продавця та Покупця стверджують, що вони мають необхідний обсяг повноважень та інформації для укладення та підписання цього Договору, однаково розуміють значення і умови цього Договору та його правові наслідки, правочин спрямований на реальне настання правових наслідків, що обумовлені ним, волевиявлення Сторін є вільним, розумним та економічно доцільним, Договір не має характеру фіктивного та удаваного правочину, Договір укладається не під впливом тяжкої обставини.

5. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН. ВИРІШЕННЯ СПОРІВ

5.1 За невиконання або неналежне виконання умов цього Договору Сторони несуть відповідальність згідно із діючим законодавством України.

5.2  Усі суперечки та розбіжності, які виникають при виконанні Сторонами обов’язків чи при посвідченні цього Договору, регулюються шляхом переговорів, а за відсутності згоди — в судовому порядку згідно з чинним законодавством України.

6. РИЗИК ВИПАДКОВОЇ ЗАГИБЕЛІ ПРИМІЩЕННЯ

6.1 Ризик випадкової загибелі нерухомого майна, яке є Предметом цього Договору, несе Покупець після підписання цього Договору Сторонами, нотаріального його посвідчення та державної реєстрації.

7. ЗМІНИ УМОВ ДОГОВОРУ ТА ЙОГО РОЗІРВАННЯ

7.1 Зміни умов цього Договору або внесення доповнень можливі тільки за згодою Сторін. Всі зміни та доповнення до цього Договору здійснюються тільки у письмовій формі з обов’язковим їх підписанням Сторонами, з наступним посвідченням таких змін та доповнень в органах нотаріату.

8. ІНШІ УМОВИ
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4.5 Факт відсутності перебування вказаного у п. 1.1. цього Договору нерухомого майна в іпотеці підтверджується витягом з Державного реєстру іпотек, виданим __ року за № ____ приватним нотаріусом ____.
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5. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН. ВИРІШЕННЯ СПОРІВ

5.1 За невиконання або неналежне виконання умов цього Договору Сторони несуть відповідальність згідно із діючим законодавством України.

5.2  Усі суперечки та розбіжності, які виникають при виконанні Сторонами обов’язків чи при посвідченні цього Договору, регулюються шляхом переговорів, а за відсутності згоди — в судовому порядку згідно з чинним законодавством України.

6. РИЗИК ВИПАДКОВОЇ ЗАГИБЕЛІ ПРИМІЩЕННЯ

6.1 Ризик випадкової загибелі нерухомого майна, яке є Предметом цього Договору, несе Покупець після підписання цього Договору Сторонами, нотаріального його посвідчення та державної реєстрації.

7. ЗМІНИ УМОВ ДОГОВОРУ ТА ЙОГО РОЗІРВАННЯ

7.1 Зміни умов цього Договору або внесення доповнень можливі тільки за згодою Сторін. Всі зміни та доповнення до цього Договору здійснюються тільки у письмовій формі з обов’язковим їх підписанням Сторонами, з наступним посвідченням таких змін та доповнень в органах нотаріату.

8. ІНШІ УМОВИ

8.1 Користування придбаним за цим Договором нерухомим майном здійснюється Покупцем відповідно до умов діючого законодавства.

8.2 Цей Договір підлягає нотаріальному посвідченню та державній реєстрації у встановленому законом порядку.

8.3 Відповідно до чинного законодавства Покупець набуває право власності на Предмет Договору з моменту державної реєстрації цього Договору.

8.4 Зміст статей 182, 210, 215-220, 228-236, 334, 377, 404–406, положення § 1 глави 54 Цивільного кодексу України, статей 40,120, 126 Земельного кодексу України, ч.1 ст. 21, ч. 3 ст. 341 Господарського кодексу України, п. 1.4 Інструкції про безготівкові розрахунки в Україні в національні валюті, затвердженої Постановою НБУ від 21.01.2004 р. № 22, п. 4. ст. 4 Закону України «Про платіжні системи і переказ коштів в Україні» вiд 05.04.2001 р. № 2346-III в частині, що стосується цього Договору, Сторонам нотаріусом роз’яснено.

8.5 Наслідки укриття дійсної продажної вартості нерухомого майна Сторонам нотаріусом роз’яснено.

8.6 Вимоги законодавства щодо змісту й правових наслідків правочину, який укладається, Сторонам нотаріусом роз’яснено.

8.7 Недійсність окремих положень цього Договору не тягне за собою недійсність Договору в цілому, оскільки можна припустити, що цей Договір міг бути укладений без включення до нього таких положень.

8.8 Цей Договір складено у двох примірниках, що мають силу оригіналу, один з яких зберігається у справах нотаріуса __________, а другий видається Покупцю. Продавцю, за його бажанням, видається нотаріально засвідчена копія цього Договору.

10. ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ СТОРІН

	Продавець


	Покупець



	Товариство з обмеженою відповідальністю «ХХХ» місцезнаходження: ______

р/р _________, МФО ___________
	Приватне підприємство «YYY»

місцезнаходження: __________

р/ р __________, МФО ____________

	Директор ПІБ_______________

М. П.


	Директор ПІБ______________

М. П.




Посвідчувальний напис нотаріуса  

