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Договір купівлі­продажу

Місто Харків, двадцять четвертого травня дві тисячі тринадцятого року.

Ми, що підписалися нижче, ПРОДАВЕЦЬ Наталія Олександрівна (податковий номер 1234567876), що проживаю в м. Харкові, вул. Квіткова, 5 (далі — ПРОДАВЕЦЬ), та подружжя: ПОКУПЕЦЬ СЕРГІЙ ВАСИЛЬОВИЧ (податковий номер 2345678909) та ПОКУПЕЦЬ МАРИНА ВАЛЕРІЇВНА (податковий номер 3456789098), що проживають в м. Харкові, вул. Прапорна, 8, кв. 20 (далі — ПОКУПЦІ), а разом за текстом пойменовані СТОРОНИ, попередньо ознайомлені нотаріусом із загальними вимогами, додержання яких є необхідним для чинності правочину, повністю усвідомлюючи значення своїх дій та згідно зі своїм вільним волевиявленням, яке відповідає нашій внутрішній волі, уклали цей Договір про таке:

1. Продавець передає у спільну сумісну власність Покупців чотирикімнатну квартиру житловою площею 52,0 кв. м, загальною площею 82,7 кв. м, яка знаходиться в місті Харкові, вулиця Травнева, будинок № 96 (дев’яносто шiсть), квартира № 70 (сiмдесят), далі за текстом — Квартира, а Покупці приймають цю квартиру у спільну сумісну власність подружжя та зобов’язується сплатити за неї певну грошову суму.

2. Вказана квартира належить Продавцю на праві приватної власності, що підтверджується договором купівлі­продажу, посвідченим приватним нотаріусом Харківського міського нота­ріального округу Нотаріус Н. П. 23 січня 2009 року за реєстром № 123; право власності зареєстроване КП «Харківське міське бюро технічної інвентаризації» 06 лютого 2009 року, номер запису П­2­33333 в книзі 1, реєстраційний номер майна 23456789. Запис про право власності внесено до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно 24 травня 2013 року за № 23456 відповідно, розділ № 23456763101.

3. Продаж квартири вчинюється за суму 743349,00 (сімсот сорок три тисячi триста сорок дев’ять грн. 00 коп.) гривень, що на час продажу еквівалентні 93000,00 (дев’яносто трьом тисячам доларів 00 центів) доларів США за офіційним курсом гривні до долару США за даними Національного банку України, з яких 639440,00 (шістсот тридцять дев’ять тисяч чотириста сорок грн. 00 коп.) гривень, що на час продажу еквівалентні 80000,00 (вісімдесяти тисячам доларів 00 центів) доларів США за офіційним курсом гривні до долару США за даними Національного банку України, Покупці сплачують Продавцю під час укладання цього договору, а решту цієї суми, а саме 103909,00 (сто три тисячi дев’ятсот дев’ять грн. 00 коп.) гривень, що на час продажу еквівалентні 13000,00 (тринадцяти тисячам доларів 00 центів) доларів США за офіційним курсом гривні до долару США за даними Національного банку України, Покупці зобов’язуються сплатити в строк до двадцять четвертого грудня дві тисячі тринадцятого року у гривнях, що повинно бути еквівалентно 13000,00 (тринадцяти тисячам доларів 00 центів) доларів США за офіційним курсом гривні до долару США за даними Національно банку України на день сплати цієї суми.

4. До моменту повного розрахунку за продану квартиру Продавцю відповідно до вимог ч. 6 ст. 694 Цивільного кодексу України належить право застави на передане, але не оплачене майно. З моменту укладання цього договору Покупці мають право розпоряджатися квартирою виключно за письмовою, нотаріально засвідченою згодою Продавця. Після проведення повного розрахунку за цим договором іпотека, що виникла за цим договором, припиняється. За заявою Продавця та відповідно до ст. 4 Закону України «Про іпотеку» обтяження квартири іпотекою реєструється в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно. Сторони домовились, що факт повного розрахунку за цим договором може підтверджуватися заявою Продавця, підпис на якій засвідчується нотаріально, або іншим документом, що встановлений чинним законодавством.

5. Згідно з висновком про вартість майна від 23 травня 2013 року, виданого ФОП Оцінювач В. П., оціночна вартість квартири становить 740000,00 (сімсот сорок тисяч грн. 00 коп.) гривень.

6. Продавець свідчить та гарантує, що:

6.1. Він є повноправним та законним власником квартири. На час укладання цього договору квартира нікому іншому не продана, не подарована, не відчужена іншим способом, не передана в іпотеку та до статутного капіталу господарських товариств, а також у спорі та під забороною (арештом) не перебуває, права третіх осіб щодо цієї квартири як в межах України, так і за її межами відсутні. Відсутність інших обтяжень та обмежень щодо квартири перевірено за даними Державного реєстру речових прав на нерухоме майно по витягу від 24 травня 2013 року.

6.2. Квартира не має якихось властивостей, в результаті яких може виникнути її втрата або псування, боргів по комунальним платежам щодо квартири немає.

6.3. Майно Продавця не знаходиться в податковій заставі, що підтверджується витягом від 24 травня 2013 року.

6.4. Продаж житлової нерухомості або земельної ділянки ним вчинюється перший раз в поточному звітному податковому році, в зв’язку з чим він має пільгу щодо сплати податку з доходу фізичних осіб, згідно з вимогами ст. 172 Податкового кодексу України.

7. Покупці свідчать та гарантують, що їх майно не знаходиться в податковій заставі, що підтверджується витягом від 24 травня 2013 року.

8. Цей правочин вчинюється за згодою чоловіка Продавця, Продавця Івана Івановича, оформленою заявою, підпис на якій засвідчений приватним нотаріусом Харківського міського нотаріального округу Нотаріус О. Д. 24 травня 2013 року за реєстром № 2345.

9. Продавець зобов’язаний:

9.1. В строк до п’ятнадцятого червня дві тисячі тринадцятого року здійснити всі дії, необхідні для фактичної передачі квартири Покупцям, передати Покупцям ключі, сплатити комунальні платежі на дату звільнення квартири.

9.2. До передання квартири Покупцям зберігати її у стані, що відповідає її цільовому призначенню, не демонтувати сантехнічне, електричне та інше обладнання.

9.3. Видати письмову заяву, підпис на якій засвідчується нотаріально, про факт повного розрахунку Покупців за цим договором у разі належного виконання Покупцями свого зобов’язання за цим договором.

10. Продавець має право:

10.1. Вимагати від Покупців сплати суми продажу у строки, встановлені цим договором, в тому числі шляхом вчинення виконавчого напису нотаріуса на підставі п. 1 «Переліку документів, за якими стягнення заборгованості провадиться у безспірному порядку на підставі виконавчих написів нотаріусів», затвердженого постановою КМУ від 29.06.99 р. № 1172. Документом, що підтверджує безспірність заборгованості Покупців та встановлює прострочення виконання цього зобов’язання, разом з цим договором за домовленістю сторін буде вважатися заява, передана Продавцем Покупцям у порядку ст. 84 Закону України «Про нотаріат», відповідь на яку зі сторони Покупців не буде одержано у строки, встановлені законом, або не буде сплачена сума продажу у цей строк. У разі примусового стягнення за цим договором Продавець має право на одержання суми затрат, пов’язаних з примусовим виконанням, одержання суми боргу за цим договором, суми штрафу (пені) та інших платежів за цим договором.

10.2. У випадку прострочення Покупцями сплати продажної ціни Покупці сплачують Продавцю пеню у розмірі 0,1 % від продажної ціни за кожний день прострочення сплати. У разі невиконання та/або неналежного виконання Покупцями взятих на себе зобов’язань за цим договором Продавець має право вимагати розірвання цього договору у судовому порядку та фактичного повернення квартири. У такому разі Покупці зобов’язані звільнити квартиру від своїх речей в строк, визначений Продавцем.

11. Покупці зобов’язані в строк та у порядку, встановлені цим договором, сплатити суму продажу квартири.

12. Покупці зобов’язані до моменту повного розрахунку з Продавцем не проводити у квартирі приховані і відкриті проводки комунікацій, перепланування і переобладнання, не демонтувати сантехнічне, електричне та інше обладнання, не змінювати зовнішній вигляд квартири, не псувати та не відчужувати майно, що знаходилося в квартирі на час укладання цього договору.

У випадку порушення Покупцями цього пункту договору Покупці зобов’язані за свій рахунок відновити попередній стан квартири та майна, що в ньому знаходиться, або відшкодувати Продавцю вартість пошкодженого майна та усіх пов’язаних з цим збитків, а також сплатити Продавцю штраф у розмірі 2 % від продажної вартості квартири за кожний випадок порушення.

13. Покупці мають право вимагати від Продавця фактичної передачі квартири в строки, встановлені цим договором та надання Продавцем заяви про повний розрахунок (у разі проведення повного розрахунку) у формі та у порядку, що встановлені цим договором. У разі невиконання та/або неналежного виконання Продавцем зобов’язань за цим договором останній зобов’язаний сплатити Покупцям штраф у розмірі 1% від продажної вартості квартири.

14. Право спільної сумісної власності на квартиру виникає у Покупців, а також право застави у Продавця за цим договором виникає з моменту реєстрації цих права відповідно до закону. Право застави на квартиру припиняється відповідно до ст. 17 Закону України «Про іпотеку».

15. У частині купівлі­продажу квартири договір діє до дати повного виконання Продавцем та Покупцями взаємних зобов’язань за цим договором. З моменту укладання цього договору та після виконання зобов’язань сторін цей договір діє як правовстановлювальний документ, що підтверджує право спільної сумісної власності Покупців на квартиру. В частині іпотеки цей договір набуває чинності з моменту його нотаріального посвідчення та припиняється у разі виконанням Покупцями зобов’язань, взятих на себе за цим договором.

16. Взаємовідношення сторін, що не врегульовані цим договором, регламентуються діючим законодавством України.

17. Сторони стверджують, що вчинення цього правочину не суперечить правам та інтересам малолітніх, неповнолітніх та непрацездатних дітей, що договір цей не приховує інший правочин і відповідає дійсним намірам сторін створити для себе юридичні наслідки, а також, що у квартирі, що є предметом цього договору, перебудувань чи перепланувань або реконструкції не проводилося.

18. Витрати за нотаріальне посвідчення цього договору несуть Покупці.

19. Цей договір складено в трьох примірниках, один з яких залишається в справах приватного нотаріуса, а решта — видається сторонам.
Підписи сторін:

Посвідчувальний напис нотаріуса
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