ДОГОВІР 
КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ

Місто Київ, чотирнадцятого жовтня дві тисячі дев’ятого року

Ми, діючи добровільно і перебуваючи при здоровому розумі та ясній пам’яті, розуміючи значення своїх дій, попередньо ознайомлені нотаріусом з приписами цивільного законодавства, що регулюють укладений нами правочин (зокрема, з вимогами щодо недійсності правочину),

з однієї сторони – Іванов Іван Іванович (ідентифікаційний номер 0000000000), що мешкає за адресою: м. Київ, вул. Закосмічна, буд. № 0, кв. № 00, далі – ПРОДАВЕЦЬ,

а з другої сторони – Сидоров Іван Іванович (ідентифікаційний номер 0000000000), що мешкає за адресою: м. Київ, вул. Мельникова, буд. № 00, кв. № 00, далі – ПОКУПЕЦЬ, разом – Сторони, уклали цей договір про таке:

1. Предмет договору

1.1. За цим договором ПРОДАВЕЦЬ передає земельну ділянку розміром 0,1000 га у власність ПОКУПЦЯ, а ПОКУПЕЦЬ приймає та сплачує за неї обговорену грошову суму.

1.2. Місце розташування земельної ділянки: на території Мальовничої сільської ради Заоблачного району Вселенської області.

1.3. Цільове призначення земельної ділянки: для ведення садівництва.

1.4. Кадастровий номер земельної ділянки: 0000000000:00:000:0000.

1.5. Земельна ділянка, що продається, належить ПРОДАВЦЮ на підставі державного акта на право власності на земельну ділянку серії 00 № 000000, виданого 00 жовтня 2000 року на підставі договорів купівлі-продажу земельних ділянок від 00.00.0000 р. № 0000, № 0000, № 0000, № 0000, № 0000, № 000, № 0000, посвідченого приватним нотаріусом Київського міського нотаріального та зареєстрованого в Книзі записів реєстрації державних актів на право власності на землю та на право постійного користування землею, договорів оренди землі за № 000000000000.

1.6. ПОКУПЕЦЬ приймає у власність земельну ділянку вартістю 0000,00 (00000000 00000) гривень, 00 копійок. 

1.7. Відповідно до ст. 125 Земельного кодексу України право власності на земельну ділянку виникає в Покупця з моменту державної реєстрації цього права. До створення єдиної системи органів реєстрації прав на нерухоме майно та їх обмежень право власності на земельну ділянку виникає з моменту державної реєстрації земельної ділянки *.

1.8. Під забороною відчуження (арештом) згідно з витягом з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна, виданого 0000000000 приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу від 00 жовтня 0000 року за № 0000000, земельна ділянка не перебуває. 

1.9. Згідно з довідкою, виданою відділом держкомзему в 000000000000000 районі 000000000000 області 00.00.0000 р. за № 0000, земельна ділянка, яка відчужується, обмежень (обтяжень) не має.

2. Договірна ціна та умови оплати

2.1. Продаж земельної ділянки за домовленістю Сторін вчинюється за 00000,00 (00000000000000) гривень, 00 копійок, які я, Продавець, отримав повністю від Покупця під час укладення цього договору. Таку вартість земельної ділянки визначено Сторонами за взаємним погодженням, за відсутності примусу як будь-якої зі Сторін, так і з боку третіх осіб, а також збігу будь-яких важких обставин. Сторони свідчать, що вони обізнані стосовно рівня ринкових цін на аналогічні земельні ділянки; на їх розсуд визначена в цьому договорі вартість саме цієї ділянки є справедливою і відповідає її дійсній вартості. 

2.2. Своїм підписом під цим договором я, Продавець, підтверджую факт повного розрахунку за продану земельну ділянку і відсутність щодо Покупця претензій будь-якого фінансового характеру. 

2.3. Відповідно до відомостей, викладених у Висновку про експертну грошову оцінку, який виданий Приватною фірмою «00000» Юридична консультація та майнова експертиза» 00 жовтня 0000 року № 0000000000, ринкова вартість земельної ділянки, що продається, становить 00000,00 (00000000000000) гривень, 00 копійок. 

3. Права та обов’язки сторін

3.1. Обов’язки ПРОДАВЦЯ:

– передати за даним договором земельну ділянку, вільну від будь-яких майнових прав і претензій третіх осіб;

– передати за даним договором земельну ділянку у стані, рівному з існуючим на день огляду її ПОКУПЦЕМ;

– попередити ПОКУПЦЯ про всі відомі йому недоліки проданої земельної ділянки;

– попередити ПОКУПЦЯ про всі права третіх осіб на земельну ділянку, що продається (права наймача, право застави, право довічного користування тощо); 

– повинен вступити у справу на стороні ПОКУПЦЯ, у разі якщо третя особа на підставах, що виникли до продажу земельної ділянки, пред'явить до ПОКУПЦЯ позов про витребування земельної ділянки;

– у разі позбавлення ПОКУПЦЯ права власності за рішенням суду на підставах, що виникли до продажу товару, ПРОДАВЕЦЬ має відшкодувати ПОКУПЦЕВІ завдані йому збитки, якщо ПОКУПЕЦЬ не знав або не міг знати про наявність цих підстав. Правочин щодо звільнення ПРОДАВЦЯ від відповідальності або щодо її обмеження в разі витребування земельної ділянки в ПОКУПЦЯ третьою особою є нікчемним; 

– зобов'язаний передати ПОКУПЦЕВІ земельну ділянку, визначену договором купівлі-продажу;

– повинен одночасно передати ПОКУПЦЕВІ документи, що стосуються земельної ділянки та підлягають переданню разом із земельною ділянкою відповідно до договору або актів цивільного законодавства; 

– у разі необхідності отримати згоду іншого подружжя на продаж земельної ділянки.

3.2. Права ПРОДАВЦЯ:

– вимагати прийняття земельної ділянки ПОКУПЦЕМ у стані, що відповідає умовам цього Договору;

3.3. Обов’язки ПОКУПЦЯ:

– виконувати обов’язки власника відповідно до чинного законодавства і використовувати земельну ділянку відповідно до її цільового призначення, з дня укладення цього договору сплачувати земельний податок; 

– прийняти земельну ділянку у стані, що відповідає умовам цього Договору;

– повинен повідомити ПРОДАВЦЯ та подати клопотання про залучення його до участі у справі, у разі якщо третя особа на підставах, що виникли до продажу земельної ділянки, пред'явить до ПОКУПЦЯ позов про витребування земельної ділянки. 

– у разі необхідності отримати згоду іншого подружжя на придбання земельної ділянки. 

3.4. Права ПОКУПЦЯ:

– вимагати розірвання договору купівлі-продажу, якщо він не знав і не міг знати про права третіх осіб на земельну ділянку; 

– у разі вилучення за рішенням суду земельної ділянки на користь третьої особи на підставах, що виникли до продажу, має право вимагати від ПРОДАВЦЯ відшкодування завданих йому збитків, якщо він не знав або не міг знати про наявність таких підстав.

Чинним законодавством України Сторонам може бути надано й інші права, а також на них може бути покладено інші обов’язки.

3.5. ПРОДАВЕЦЬ стверджує, що земельна ділянка, яка є предметом цього договору, на момент його укладення нікому іншому не продана, не подарована, в найом (оренду) не здана, заповіт на неї не складено, не відчужена іншим способом, не заставлена, в спорі, податковій заставі чи під забороною (арештом) не перебуває, інших прав щодо неї у третіх осіб (у тому числі за шлюбним контрактом, договорами найму тощо) як у межах, так і за межами України немає; земельні сервітути, як постійні, так і строкові, щодо зазначеної земельної ділянки не встановлені. 

3.6. ПРОДАВЕЦЬ підтверджує, що він у шлюбі не перебуває, розлучений та на момент набуття права власності на земельну ділянку, яка відчужується, у шлюбі не перебував, земельна ділянка належить йому на праві особистої приватної власності.

3.7. ПОКУПЕЦЬ підтверджує, що він у шлюбі не перебуває, розлучений та йому доведено до відома нотаріусом, що Продавець у шлюбі не перебуває, розлучений та на момент набуття права власності на земельну ділянку у шлюбі не перебував, земельна ділянка належить йому на праві особистої приватної власності

4. Відповідальність сторін та розгляд спорів

4.1. ПРОДАВЕЦЬ несе відповідальність згідно з чинним законодавством перед ПОКУПЦЕМ за надання для посвідчення договору купівлі-продажу земельної ділянки недостовірних відомостей, що стосуються об’єкта продажу.

4.2. Сторони свідчать, що вони всі разом і кожен окремо в даний момент жодною мірою ні законом чи іншим нормативним актом, ні судовим рішенням, ні іншим способом не обмежені в праві укладати та виконувати цей чи подібні договори. Необхідність дотримання встановлених законодавством процедур і правил не розглядаються сторонами як обмеження їх прав за умови їх доброчесного і своєчасного виконання. 

4.3. Якщо після укладення цього договору з’ясується, що яка-небудь зі сторін не мала права укладати цей договір і він підлягає припиненню, то винна сторона зобов’язана відшкодувати іншій стороні всі витрати, які вона понесла на реалізацію цього договору, а також інші збитки, включаючи моральну шкоду.

4.4. Усі спори, котрі можуть виникнути з даного договору, вирішуються шляхом переговорів між сторонами, а в разі неможливості вирішення спорів шляхом переговорів – у судовому порядку.

4.5. Сторонам роз'яснено, що домовленість про ціну земельної ділянки, є суттєвою умовою цього Договору і за приховування Сторонами дійсної її вартості, нотаріус не несе відповідальності при настанні негативних наслідків. 

5. Інші умови

5.1. Витрати, пов’язані з нотаріальним оформленням цього договору, сплачують Сторони порівну.

5.2. Зміст статей 81, 120, 125, 126, 103–109, 202 Земельного кодексу України, статей 60, 65 Сімейного кодексу України нотаріусом роз’яснено.

5.3. Цей договір підлягає нотаріальному посвідченню та державній реєстрації*.

5.4. Сторони вирішили посвідчити цей Договір у місті Києві за місцезнаходженням однієї зі сторін Договору.

5.5. Право власності на земельну ділянку посвідчується цим Договором. Додатком до Договору є державний акт на право власності на земельну ділянку, що відчужується, який зазначено в п.1.5 цього Договору (у випадку отримання ПОКУПЦЕМ державного акта про право власності на земельну ділянку на своє ім’я – новий державний акт на право власності на земельну ділянку) *.

5.6. На державному акті про право власності на земельну ділянку нотаріус, який посвідчує Договір, робить відмітку про відчуження земельної ділянки із зазначенням документа, на підставі якого відбулося відчуження *. 

Цей договір складено у двох примірниках, один з яких призначається для зберігання у приватного нотаріуса 0000000000 міського нотаріального округу 0000000000, а інший видається ПОКУПЦЮ. 
ПІДПИСИ СТОРІН:

	ПРОДАВЕЦЬ


	ПОКУПЕЦЬ




«00» жовтня 0000 року цей договір посвідчено мною, 00000000, приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу.

Договір підписано сторонами в моїй присутності. Особу сторін установлено, їх дієздатність, а також належність 000000000000000000000000000000 відчужуваної земельної ділянки перевірено. 

Відповідно до ст. 210 Цивільного кодексу України цей договір підлягає державній реєстрації.

Зареєстровано в реєстрі за № _______

Стягнуто плату згідно зі ст.31 Закону України «Про нотаріат» 

Приватний нотаріус 00000000000 

* – позначено пункти, які або залишити, або змінити, або взагалі вилучити з тексту договору. 

