Зразок договору комісії

на купівлю квартири

Договір

комісії на купівлю квартири

м. Харків, шосте січня дві тисячі п’ятого року.

Ми, діючи добровільно і перебуваючи при здоровому розумі та ясній пам’яті, розуміючи значення своїх дій, попередньо ознайомлені з вимогами цивільного законодавства щодо недійсності правочинів та володіючи українською мовою,

КОМІТЕНТ: ФЕДОРОВ АНАТОЛІЙ СЕРГІЙОВИЧ, іденти​фікаційний номер _____, що проживає в м. Харкові по вул. К. Марк​са, 23, кв. 11, з одного боку, і

КОМІСІОНЕР: КОСТЕНКО ГАЛИНА СТЕПАНІВНА, ідентифікаційний номер _____, що проживає в м. Харкові по вул. Леніна, 241, кв. 58, з іншого боку, 

склали цей договір про таке:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. КОМІСІОНЕР зобов’язується за дорученням, за рахунок та в інтересах КОМІТЕНТА придбати квартиру шляхом укладення договору купівлі-продажу від свого імені. 

1.2. Квартира повинна знаходитися в радіусі 800 метрів від станції метро «Пушкінська» в місті Харкові, складена з трьох кімнат, загальною житловою площею не менше ніж _____ кв.м., розташована не нижче 2 (другого) та не вище 9 (дев’ятого) поверху у багатоквартирному будинку (*). Максимальна ціна зазначеної квартири повинна не перевищувати ___________________________ гривень.

1.3. Виступаючи від свого імені, КОМІСІОНЕР самостійно укладає договір купівлі-продажу з третьою особою (надалі – ПРОДАВЕЦЬ).

2. ОБОВ’ЯЗКИ КОМІСІОНЕРА

КОМІСІОНЕР у відповідності до даного договору зобов’язується:

2.1. Самостійно здійснити необхідну комерційно-маркетингову роботу, знайти нерухоме майно, яке б задовольняло вимогам вказаним у п. 1.2 цього договору, виконати всю переддоговірну роботу та укласти з ПРОДАВЦЕМ договір купівлі-продажу у відповідності до вказівок КОМІТЕНТА та на найбільш вигідних для нього умовах;

2.2. Оглянути майно, що продається, перевірити його якість та впевнитися у його відповідності вимогам цього договору;

2.3. У випадку виявлення прихованих недоліків у майні, що придбається, негайно повідомити КОМІТЕНТА про виявлені недоліки;

2.4. Кожні __________ днів інформувати КОМІТЕНТА про хід виконання доручення, у термін __________ днів з моменту укладення відповідного договору купівлі-продажу квартири повідомити КОМІТЕНТА про укладений в його інтересах договір;

2.5. Прийняти у ПРОДАВЦЯ майно та вжити всіх необхідних заходів для його збереження від знищення або пошкодження;

2.6. Надати звіт КОМІТЕНТУ та передати останньому майно та всі права, оригінал відповідного договору купівлі-продажу квартири та інші документи стосовно КОМІТЕНТА та майна, що придбавається;

2.7. У випадку виникнення непередбачених обставин, що перешкоджають вчиненню правочину на умовах КОМІТЕНТА, у термін __________ повідомити про це КОМІТЕНТА.

2.8. У разі невиконання або неналежного виконання ПРОДАВЦЕМ договору купівлі-продажу, укладеного з КОМІСІОНЕРОМ, останній зобов’язаний негайно повідомити про це КОМІТЕНТА, зібрати та забезпечити необхідні докази та, за вимогою КОМІТЕНТА, відступити йому права вимоги до третьої особи, що оформлюється відповідним договором цесії.

3. ОБОВ’ЯЗКИ КОМІТЕНТА

КОМІТЕНТ у відповідності до даного договору зобов’язується:

3.1. Передати КОМІСІОНЕРУ необхідні для виконання його обов’язків грошові кошти у розмірі ___________ гривень протягом _________ днів з моменту підписання даного договору, про що КОМІСІОНЕР видає розписку в отриманні грошових коштів;

3.2. Передати КОМІСІОНЕРУ документи, які необхідні для укладення та нотаріального посвідчення договору купівлі-продажу нерухомого майна, у тому числі і нотаріальну завірену заяву про те, що він у шлюбі не перебуває, а також інші документи.

3.3. Прийняти звіт КОМІСІОНЕРА, розглянути та затвердити його протягом ____ днів, а також на його підставі відшкодувати витрати, які здійснив КОМІСІОНЕР при виконанні договору. Якщо заперечення КОМІТЕНТА щодо звіту не надійдуть протягом строку, встановленого у цьому пункті договору, звіт вважається прийнятим. Звернення КОМІТЕНТА до уповноважених органів за реєстрацією права власності на придбану квартиру є додатковим підтвердженням того, що КОМІТЕНТ прийняв звіт та майно за цим договором.

3.4. Протягом _______ днів з моменту ________________________ оглянути придбану квартиру і негайно повідомити КОМІСІОНЕРА про виявлені недоліки;

3.5. Утримуватися від укладення договору комісії з іншою особою відносно предмета цього договору.

4. ВИНАГОРОДА КОМІСІОНЕРА

4.1. За виконання доручення КОМІТЕНТ протягом ______ днів з моменту прийняття звіту оплачує КОМІСІОНЕРОВІ винагороду в розмірі ___________________ гривень.

4.2. Підставою для отримання винагороди КОМІСІОНЕРОМ є прийняття КОМІТЕНТОМ звіту.

5. ВІДШКОДУВАННЯ ВИТРАТ

5.1. До витрат КОМІСІОНЕРА, що відшкодовуються останньому КОМІТЕНТОМ за даним договором, належать: ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

5.2. У будь-якому випадку розмір витрат КОМІСІОНЕРА не може складати більше ніж ______% від суми договору купівлі-продажу квартири з ПРОДАВЦЕМ.

5.3. Усі витрати КОМІСІОНЕРА відбиваються в його звіті, який складається та подається КОМІТЕНТУ в письмовій формі з додатком усіх виправдних документів.

5.4. Термін надання звіту __________ з моменту ________________________________________________________________.

5.5. В усіх випадках відшкодовуються витрати КОМІСІОНЕРА, здійснені ним з відома та згоди КОМІТЕНТА.

6. ТЕРМІН ДОГОВОРУ

6.1. КОМІСІОНЕР зобов’язаний виконати доручення протягом ___________________ з моменту _____________________________________________________________________________

6.2. Договір може бути пролонгований за згодою сторін, що оформляється окремим договором.

7. ПРАВА КОМІСІОНЕРА

ЩОДО ВИКОНАННЯ ДОРУЧЕННЯ

7.1. У випадку, якщо КОМІСІОНЕР, незважаючи на всі вжиті ним заходи, у строк _____ не зможе придбати квартиру, яка б відповідала вимогам, визначеним у п. 1.2 цього договору, і це відбудеться через дуже низьку призначену КОМІТЕНТОМ ціну, то КОМІСІОНЕР має право без згоди КОМІТЕНТА збільшити ціну на __________%.

7.2. В усіх випадках КОМІСІОНЕР зобов’язаний негайно інформувати КОМІТЕНТА про придбання квартири за ціну, яка перевищує ціну вказану в п. 1.2 цього договору.

8. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

8.1. Відповідальність КОМІСІОНЕРА: ________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________

8.2. Відповідальність КОМІТЕНТА: ________________________________________________________________________________________________________________________________

8.3. За односторонню необґрунтовану відмову від виконання своїх зобов’язань протягом дії даного договору сторона сплачує штраф у розмірі _________________ гривень.

9. ПОРЯДОК РОЗВ’ЯЗАННЯ СПОРІВ

9.1. Сторони визначають, що всі ймовірні претензії за даним договором повинні бути розглянуті сторонами протягом ___________ днів з моменту отримання претензії.

9.2. Усі спори між сторонами, з яких не було досягнуто згоди, розв’язуються у відповідності до законодавства України у судовому порядку.

10. ЗМІНА УМОВ ДАНОГО ДОГОВОРУ

10.1. Умови даного договору мають однакову зобов’язальну силу для сторін і можуть бути змінені за взаємною згодою сторін з обов’язковим укладанням письмового документа.

10.2. Жодна із сторін не має права передавати свої права за даним договором третій стороні без письмової згоди другої сторони, що також стосується і укладення КОМІСІОНЕРОМ договору субкомісії.

10.3. Кожна із сторін за цим договором має право відмовитися від нього, повідомивши іншу сторону про це не пізніше ніж за тридцять днів, що не звільняє від виконання п. 8.3 цього договору.

11. ІНШІ УМОВИ

11.1. Нерухоме майно, яке придбається КОМІСІОНЕРОМ в інтересах та за рахунок КОМІТЕНТА, є власністю КОМІТЕНТА.

11.2. КОМІСІОНЕР не відповідає перед КОМІТЕНТОМ за невиконання або неналежне виконання ПРОДАВЦЕМ договору купівлі-продажу.

11.3. Якщо КОМІСІОНЕР вчинив правочин на умовах більш вигідних, ніж ті, що були визначені КОМІТЕНТОМ, додатково одержана винагорода належить КОМІТЕНТОВІ.

11.4. КОМІСІОНЕР має право відраховувати належні йому за цим договором суми з усіх грошових коштів, що надійшли до нього для КОМІТЕНТА, якщо інші кредитори КОМІТЕНТА не мають переважного перед КОМІСІОНЕРОМ права на задоволення своїх вимог із грошових коштів, що належать КОМІТЕНТУ.

11.5. КОМІСІОНЕР має право на отримання плати за фактично вчинені дії у разі розірвання або односторонньої відмови від цього договору.

11.6. Передача КОМІСІОНЕРОМ КОМІТЕНТУ майна, прав та документів за договором купівлі-продажу оформляється складанням відповідного Акту прийому-передачі.

11.7. КОМІСІОНЕРУ надається право притримати майно, яке має бути передане КОМІТЕНТУ, для забезпечення своїх вимог. 

11.8. Даний договір укладено у двох оригінальних примірниках, по одному для кожної із сторін.

11.9. У випадках, не передбачених даним договором, сторони керуються чинним цивільним законодавством.

Підписи сторін:

КОМІТЕНТ_____________________

КОМІСІОНЕР __________________

________________________________

(*) – можливо передбачити інші конкретні вимоги щодо квартири.

