Зразок договору 
купівлі-продажу предмета іпотеки, 
який перебуває у податковій заставі

ДОГОВІР

купівлі-продажу квартири

Місто Харків, дванадцяте березня дві тисячі п’ятого року.

Ми, діючи добровільно і перебуваючи при здоровому розумі та ясній пам’яті, розуміючи значення своїх дій, попередньо ознайомлені з вимогами цивільного законодавства щодо недійсності правочинів та володіючи українською мовою,

– САВІНОВ ВОЛОДИМИР ВАСИЛЬОВИЧ, ідентифікаційний номер _____, що проживає в м. Харкові по вул. Перемоги, 47, кв. 69, далі іменований ПРОДАВЕЦЬ, який є одночасно ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЕМ за Договором іпотеки, що укладено з ФЕДОРОВИМ АНАТОЛІЄМ СЕРГІЙОВИЧЕМ, ідентифікаційний номер _____, що проживає в м. Харкові по вул. К. Маркса, 23, кв. 11, далі іменований ІПОТЕКОДАВЕЦЬ, від 5 січня 2004 року, що посвідчений приватним нотаріусом Харківського нотаріального округу Міроненком Іваном Сергійовичем за реєстровим № 738 (далі – Договір іпотеки), та

– КОСТЕНКО ГАЛИНА СТЕПАНІВНА, ідентифікаційний номер _____, що проживає в м. Харкові по вул. Леніна, 241, кв. 58, далі іменована ПОКУПЕЦЬ,

склали цей договір про таке:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. ПРОДАВЕЦЬ передає у власність ПОКУПЦЮ квартиру № 41 (сорок один), що знаходиться: м. Харків, вул. Пушкінська, буд. № 15 (п’ятнадцять), а ПОКУПЕЦЬ приймає її і сплачує за неї обумовлену грошову суму. Відчужувана квартира складена з трьох кімнат; загальна площа – 140.1 кв.м., житлова – 70.1 кв.м.

1.2. Квартира є особистою приватною власністю ІПОТЕКОДАВЦЯ на підставі Договору дарування від десятого лютого дві тисячі четвертого року, що посвідчений приватним нотаріусом Харківського міського нотаріального округу Міроненком І.С. за реєстровим № 432 і зареєстрований КП «Харківське міське бюро технічної інвентаризації» 27 лютого 2001 року за р. № 5721, номер витягу 3511030, реєстр. № 5731773.

1.3. У відповідності із ст. 38 Закону України «Про іпотеку» № 898-IV від 05.06.2003 р., ПРОДАВЕЦЬ, він же ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЬ за Договором іпотеки, має право для задоволення вимог за Договором іпотеки звернути стягнення на квартиру шляхом її продажу від свого імені на підставі Договору іпотеки від 5 січня 2004 року, що посвідчений приватним нотаріусом Харківського міського нотаріального округу Міроненком І.С. за реєстровим № 738 та зареєстрований 10 січня 2004 року в Державному реєстрі іпотек згідно Витягу, що отриманий приватним нотаріусом Харківського міського нотаріального округу Міроненком І.С. 10 січня 2004 року за реєстровим № ____. 

1.4. ПРОДАВЕЦЬ свідчить, що згадана в договорі квартира на момент укладання цього договору не продана, не подарована, іншим способом не відчужена, під забороною (арештом) не перебуває, судового спору щодо неї, завдатків за цю квартиру від інших осіб не отримано, як юридична адреса не використовується та як внесок до статутного фонду юридичних осіб не внесена. Права всіх третіх осіб (у тому числі за договорами найму чи шлюбними договорами) як у межах, так і за межами України зазначені у тексті цього договору.

Іншим особам квартира в іпотеку не передана, заставна щодо квартири не видавалася.

Під забороною відчуження (арештом) згідно з Довідкою, виданою з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна приватним нотаріусом Харківського нотаріального округу Міроненком І.С. 12 березня 2005 р. за № 98765, квартира не перебуває.

1.5. Згідно з Витягом з Державного реєстру обтяжень рухомого майна, що отриманий приватним нотаріусом Харківського нотаріального округу Міроненком І.С. 12 березня 2005 р. за № _____, квартира перебуває у податковій заставі з 9 години 35 хвилини 17 серпня 2004 року, тобто вона перебуває у податковій заставі і на час укладення цього договору. Податкова застава на квартиру виникла після укладення Договору іпотеки, що підтверджує вищий пріоритет ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЯ на задоволення його вимог за Договором іпотеки.

1.6. Відчужувана квартира оглянута ПОКУПЦЕМ перед укладенням цього договору. Недоліки або дефекти, що перешкоджали б її використанню за цільовим призначенням, на момент огляду виявлені не були. Претензій до ПРОДАВЦЯ щодо якісних характеристик відчужуваної квартири ПОКУПЕЦЬ не має і приймає її у технічному стані, придатному для використання за цільовим призначенням. 

1.7. Сторони домовляються про символічну передачу квартири, а саме: прийняття ПОКУПЦЕМ від ПРОДАВЦЯ ключів від квартири та технічного паспорта на неї свідчить про те, що передача квартири відбулась. ПРОДАВЕЦЬ передав квартиру ПОКУПЦЮ, а ПОКУПЕЦЬ, відповідно, прийняв її 12 березня 2005 року.

2. ЦІНА ДОГОВОРУ

2.1. Продаж квартири за домовленістю сторін вчинено за 90000 (дев’яносто тисяч) гривень 00 копійок, які гроші я, ПОКУПЕЦЬ, сплатив, а я, ПРОДАВЕЦЬ, отримав повністю ще до підписання цього договору. Своїм підписом під цим договором ПРОДАВЕЦЬ підтверджує факт повного розрахунку за продану квартиру і відсутність щодо ПОКУПЦЯ будь-яких претензій фінансового характеру.

2.2. Загальна вартість квартири згідно Витягу з Реєстру прав власності на нерухоме майно КП «Харківське міське бюро технічної інвентаризації» від 05.03.2005 р. № 143795 становить 65000 (шістдесят п’ять тисяч) гривень 00 копійок.

3. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

3.1. Обов’язки ПРОДАВЦЯ:

3.1.1. Передати квартиру ПОКУПЦЮ у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам щодо житлових приміщень й умовам цього договору.

3.1.2. Попередити ПОКУПЦЯ про права третіх осіб на квартиру.

3.1.3. Попередити ПОКУПЦЯ про всі відомі йому недоліки речі.

3.1.4. Зберігати майно у випадку, якщо право власності на майно перейде до КОМІТЕНТА раніше передання речі.

3.1.5. ПРОДАВЕЦЬ зобов’язується виписати з квартири усіх прописаних та звільнити її, а також сплатити відповідні платежі за комунальні послуги квартири до 15.03.2005 (п’ятнадцятого березня дві тисячі п’ятого) року.

3.1.6. Передати ІПОТЕКОДАВЦЮ гроші у сумі, на яку гроші, отримані за цим договором купівлі-продажу, перевищують розмір вимог безпосередньо ІПОТЕКОДЕРЖАТЕЛЯ за договором іпотеки, про що повідомити Державну податкову інспекцію Київського району за 10 днів до такої передачі грошей.

3.2. Права ПРОДАВЦЯ:

3.2.1. Вимагати сплати встановленої ціни за квартиру відповідно до умов цього договору.

3.2.2. Вимагати прийняття квартири ПОКУПЦЕМ у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам щодо житлових приміщень й умовам цього договору.

3.3. Обов’язки ПОКУПЦЯ:

3.3.1. Сплатити за квартиру ціну, встановлену цим договором.

3.3.2. Прийняти квартиру у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам щодо житлових приміщень й умовам цього договору.

3.4. Права ПОКУПЦЯ:

3.4.1. Вимагати від ПРОДАВЦЯ передачі квартири у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам щодо житлових приміщень й умовам цього договору.

3.4.2. Вимагати від ПРОДАВЦЯ виконання інших обов’язків за цим договором.

4. ІНШІ УМОВИ

4.1. Зміст п. 13 Правил користування жилими приміщеннями в жилих будинках та прибудинкових територіях, затверджених Постановою КМ України від 08.10.1992 року за № 572, ст.  т. 182, 210, 640, 655-663, 678, 679, п. 2 ч. 2 ст. 680 Цивільного кодексу України, ст. ст. 59, 65, 74 Сімейного кодексу України нотаріусом роз’яснено.

Ми, сторони, що підписалися, підтверджуємо, що цей договір не носить характеру мнимого та удаваного правочину, а також свідчимо, що зміст цього договору нам нотаріусом роз’яснено у повному обсязі, текст договору прочитаний нами повністю, а також прочитаний нам нотаріусом уголос.

4.2. Усі витрати за посвідчення цього договору сплачує ПОКУПЕЦЬ.

4.3. Цей договір підлягає державній реєстрації, яка проводиться нотаріусом одночасно з нотаріальним посвідченням цього договору шляхом видачі ПОКУПЦЮ Витягу з Державного реєстру правочинів. Також необхідно здійснити державну реєстрацію права власності.

4.4. Право власності у ПОКУПЦЯ на квартиру виникає з моменту державної реєстрації цього договору.

4.5. Приватним нотаріусом Харківського міського нотаріального округу Міроненком І.С. 05 лютого 2005 року повідомлено ІПОТЕКОДАВЦЯ та Державну податкову інспекцію Київського району м. Харкова шляхом передачі поштою зі зворотним повідомленням заяви ПРОДАВЦЯ про його намір укласти цей договір купівлі-продажу щодо квартири, що засвідчує дотримання ПРОДАВЦЕМ права переважної купівлі осіб, які мають зареєстровані права та вимоги відносно квартири. Ні ІПОТЕКОДАВЕЦЬ, ні Державна податкова інспекція Київського району м. Харкова протягом 30 днів з дня отримання заяви ПРОДАВЦЯ не висловили наміру придбати квартиру на умовах цього договору.

4.6. Договір укладено у двох примірниках, один з яких передано ПОКУПЦЮ, а другий – залишається у справах приватного нотаріуса Харківського міського нотаріального округу Міроненка І.С. (м. Харків, вул. _____, буд. _____).

4.7. У випадках, не передбачених даним договором, сторони керуються чинним законодавством.

4.8. Відповідальність сторін встановлюється згідно з чинним законодавством.

4.9. Всі зміни та доповнення до цього договору, що зроблені за узгодженням сторін, повинні бути нотаріально посвідчені.

Підписи сторін:

ПРОДАВЕЦЬ ______________

ПОКУПЕЦЬ _______________

12 березня 2005 року цей договір посвідчено мною, Міроненком І.С., нотаріусом Харківського міського нотаріального округу.

Договір підписано сторонами у моїй присутності. Особу сторін встановлено, їх дієздатність, а також належність Федорову Анатолію Сергійовичу відчужуваної квартири перевірено.

У відповідності до статті 210 Цивільного кодексу України цей договір підлягає державній реєстрації.

Зареєстровано в реєстрі за № ______

Стягнуто плати: _______

Нотаріус

Печатка, Підпис

