Зразок договору
купівлі-продажу нерухомого майна
за участю релігійної організації

ДОГОВІР

купівлі-продажу частки нежилого будинку

Місто Київ, четвертого березня дві тисячі п’ятого року.

Приватне підприємство «КАПІТАЛ» (далі – ПРОДАВЕЦЬ), зареєстроване Деснянською районною у місті Києві державною адміністрацією 21 квітня 2002 року за реєстраційним номером 04322, ідентифікаційний код за Єдиним державним реєстром підприємств та організацій України 31589428, місцезнаходження якого: місто Київ, вулиця Драйзера, 28, в особі директора Волочко Наталії Володимирівни, котра діє на підставі Статуту підприємства, проживає в місті Києві на вулиці Жмаченка, 5, кв. 40, з однієї сторони, та з другої сторони РЕЛІГІЙНА ГРОМАДА СВІДКІВ ЄГОВИ у Печерському районі м. Києва (далі – ПОКУПЕЦЬ), зареєстрована розпорядженням Київської міської державної адміністрації 15 липня 2003 року за номером 1236, ідентифікаційний код за Єдиним державним реєстром підприємств та організацій України 23630789, місцезнаходження якої: місто Київ, вулиця Бойченка, 2, кв. 21, в особі члена Ради старійшин Корнійчука Петра Івановича, котрий проживає в місті Києві на вулиці Бойченка, 2, кв. 21,

уклали цей договір про таке:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ 
ТА ІНШІ ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ

1.1. Приватне підприємство «КАПІТАЛ» зобов’язується передати у власність, а РЕЛІГІЙНА ГРОМАДА СВІДКІВ ЄГОВИ у Печерському районі м. Києва зобов’язуються прийняти і оплатити відповідно до вимог цього договору 1/2 (одну другу) частку нежилого будинку (далі – предмет договору) за № 5 (п’ять), що на вулиці Булаховського в місті Києві.

1.2. Нежилий будинок, 1 / 2 частка якого відчужується, належить ПРОДАВЦЮ на підставі Договору купівлі-продажу нежилого приміщення, посвідченого приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу Стецюк К. О. 14 лютого 2004 року по реєстру за № 366. Право власності на нежилий будинок зареєстроване за ПРОДАВЦЕМ в Київському міському бюро технічної інвентаризації та реєстрації права власності на об’єкти нерухомого майна 20 лютого 2004 року у реєстровій книзі № 16п-88 за реєстровим № 2256п.

1.3. Згідно з правовстановлювальним документом – Договором купівлі-продажу нежилого будинку – загальна площа нежилого будинку 291,30 (двісті дев’яносто одна ціла та тридцять сотих) кв. м.

1.4. Сторони домовилися про наступний порядок володіння та користування спільним майном відповідно до їхніх часток у праві спільної часткової власності: РЕЛІГІЙНА ГРОМАДА СВІДКІВ ЄГОВИ у Печерському районі м. Києва володіє та користується приміщеннями, зазначеними на плані під літерами: А-1, А2, А-3, А-4 загальною площею 145,6 (сто сорок п’ять цілих і шість десятих) кв. м., Приватне підприємство «КАПІТАЛ» – приміщеннями, зазначеними на плані під літерами А-5, А-6, А-7, А-8 загальною площею 145,00 (сто сорок п’ять) кв. м.

1.5. Під забороною (арештом) відчуження згідно з Єдиним реєстром заборон відчужуваний нежилий будинок за № 5 по вулиці Булаховського в місті Києві не перебуває, що підтверджується довідкою від 04 березня 2005 року за № 966971‑2454, виданою приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу НОСЕНКОМ В. Р., та Витягом з Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна за № 1496407 від 04 березня 2005 року.

1.6. За твердженням представника ПРОДАВЦЯ будь-яких підстав, що створювали б загрозу належному виконанню цього договору (наявність майнових вимог третіх осіб, судового спору щодо предмета договору тощо) немає.

1.7. Інформація про перебування предмета договору під податковою заставою в Державному реєстрі застав рухомого майна відсутня, що підтверджується Витягом із зазначеного реєстру за № 496575 від 04 березня 2005 року.

1.8. Представник РЕЛІГІЙНОЇ ГРОМАДИ СВІДКІВ ЄГОВИ у Печерському районі м. Києва володіє достатньою інформацією про нежилий будинок, частка якого відчужується, задоволений його якісним станом, встановленим шляхом внутрішнього огляду до укладення цього договору, ним не виявлено під час огляду будь-яких дефектів та недоліків, про які не було повідомлено ПРОДАВЦЕМ.

1.9. Відповідні органи управління РЕЛІГІЙНОЇ ГРОМАДИ СВІДКІВ ЄГОВИ у Печерському районі м. Києва дали згоду на придбання частки нерухомого майна.

1.10. ПРОДАВЕЦЬ зобов’язується передати ПОКУПЦЕВІ нерухоме майно, яке є предметом цього договору, а також технічну документацію на нього у день нотаріального посвідчення цього договору. Приймання-передача оформляється сторонами відповідним актом. ПРОДАВЕЦЬ зобов’язується протягом 3 (трьох) місяців з моменту державної реєстрації договору звільнити передану ПОКУПЦЕВІ частку нежилого будинку від належних ПРОДАВЦЕВІ речей.

2. ЦІНА ДОГОВОРУ 
ТА ПОРЯДОК ПРОВЕДЕННЯ РОЗРАХУНКІВ

2.1. За погодженням сторін продаж 1 / 2 частки нежилого будинку за № 5 вчиняється за 900000 (дев’ятсот тисяч) гривень 00 копійок без ПДВ, що за курсом Національного банку України є еквівалентом 169491 доларів США, з яких 725000 (сімсот двадцять п’ять тисяч) гривень 00 копійок, сплачуються РЕЛІГІЙНОЮ ГРОМАДОЮ СВІДКІВ ЄГОВИ у Печерському районі м. Києва на рахунок ПРОДАВЦЯ № 26001256432122 у Київській регіональній дирекції (філії) АППБ «Аваль» в м. Києві», МФО 322283, код 20239865 не пізніше наступного дня з моменту державної реєстрації цього договору, а решту суми – 175000 (сто сімдесят п’ять тисяч) гривень 00 копійок, буде перераховано на вказаний рахунок в день державної реєстрації документа, що посвідчуватиме право користування РЕЛІГІЙНОЇ ГРОМАДИ СВІДКІВ ЄГОВИ у Печерському районі м. Києва земельною ділянкою, на якій розміщений нежилий будинок.

2.2. Приватне підприємство «КАПІТАЛ», РЕЛІГІЙНА ГРОМАДА СВІДКІВ ЄГОВИ у Печерському районі м. Києва в особі їх представників домовилися про розірвання цього договору у десятиденний строк з дня отримання ПРОДАВЦЕМ письмової вимоги РЕЛІГІЙНОЇ ГРОМАДИ СВІДКІВ ЄГОВИ у Печерському районі м. Києва про таке розірвання, у разі, якщо протягом п’яти місяців з дня нотаріального посвідчення цього договору РЕЛІГІЙНА ГРОМАДА СВІДКІВ ЄГОВИ у Печерському районі м. Києва не зможе отримати документ, що посвідчуватиме її право користування земельною ділянкою (ст. 126 Земельного кодексу України).

2.3. ПРОДАВЕЦЬ зобов’язується повернути РЕЛІГІЙНІЙ ГРОМАДІ СВІДКІВ ЄГОВИ у Печерському районі м. Києва одержані за цим договором гроші не пізніше одного місяця з дня розірвання договору.

3. ВИНИКНЕННЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ

3.1. ПОКУПЕЦЬ набуває право власності на відчужену за цим договором 1 / 2 (одну другу) частку нежилого будинку з моменту державної реєстрації цього договору.

4. ГАРАНТІЇ

4.1. Представник ПРОДАВЦЯ гарантує, що нежилий будинок за № 5 до укладення договору нікому іншому не відчужений, в спорі та під заставою, в тому числі податковою, не перебуває, правами третіх осіб як в Україні, так і за її межами не обтяжений, не внесений до статутного капіталу господарських товариств, прихованих недоліків не має.

4.2. Представники Приватного підприємства «КАПІТАЛ», РЕЛІГІЙНОЇ ГРОМАДИ СВІДКІВ ЄГОВИ у Печерському районі м. Києва стверджують, що однаково розуміють значення і умови цього договору та його правові наслідки, правочин спрямований на реальне настання правових наслідків, що обумовлені ним, їх волевиявлення є вільним і відповідає їх внутрішній волі, а також те, що договір не носить характеру фіктивного та удаваного правочину. Ціна продажу, зазначена в пункті 2.1 цього договору, за твердженням сторін відповідає і їх дійсним намірам.

4.3. Представники сторін також стверджують, що не обмежені в праві укладати правочини, не визнані у встановленому порядку недієздатними повністю або частково, не страждають на захворювання, що перешкоджають усвідомленню ними суті цього договору.


5. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

5.1. У разі невиконання або неналежного виконання своїх зобов’язань за цим договором сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством.


6. ОПЛАТА ВИТРАТ ТА ЗБОРУ НА ОБОВ’ЯЗКОВЕ 
ДЕРЖАВНЕ ПЕНСІЙНЕ СТРАХУВАННЯ

6.1. Витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням цього договору, сплачуються ПРОДАВЦЕМ.

6.2. Збір на обов’язкове державне пенсійне страхування в розмірі 9000 гривень 00 копійок, внесення якого передбачене чинним законодавством, сплачується ПОКУПЦЕМ.

7. ІНШІ УМОВИ

7.1. Зі змістом ст. ст. 182, 215-220, 225, 228-236, 337, 668 Цивільного кодексу України, правовими наслідками приховування дійсної продажної вартості відчужуваного нежилого будинку сторони ознайомлені.

7.2. Сторони стверджують, що зміст цього договору та зміст зазначених в пункті 7.1 статей Цивільного кодексу України їм зрозумілий, питань, які залишилися б нез’ясованими і незрозумілими для них, немає.

8. Цей договір складено в трьох примірниках, один із яких призначається для зберігання у справах приватного нотаріуса Київського міського нотаріального округу НОСЕНКА В. Р. (місто Київ, вул. Старокиївська, 10), а інші, викладені на бланках нотаріальних документів (серії ВВМ № № 990384‑990387), призначаються для ПРОДАВЦЯ та ПОКУПЦЯ.

Підписи та печатки сторін:

ПРОДАВЕЦЬ ______________

ПОКУПЕЦЬ _______________

04 березня 2005 року цей договір посвідчено мною, Носенком В. Р., нотаріусом Київського міського нотаріального округу.

Договір підписано у моїй присутності.

Особу громадян, які підписали договір, встановлено, їх дієздатність, а також правоздатність та дієздатність Приватного підприємства «КАПІТАЛ», РЕЛІГІЙНОЇ ГРОМАДИ СВІДКІВ ЄГОВИ у Печерському районі м. Києва, і повноваження їх представників та належність Приватному підприємству «КАПІТАЛ» відчужуваної частки нежилого будинку перевірено.

У відповідності до статті 210 Цивільного кодексу України цей договір підлягає державній реєстрації.

Зареєстровано в реєстрі за № ____

Стягнуто плати ________

Нотаріус

Печатка, Підпис

1. При посвідченні договорів за участю релігійних організацій варто звернути увагу на момент виникнення у релігійної організації правоздатності. Так, відповідно до статей 13 і 14 Закону України «Про свободу совісті та релігійні організації» від 23 квітня 1991 року, № 987-ХІІ, релігійні громади одержують правоздатність юридичної особи з моменту реєстрації їх статуту (положення) у обласній, Київській і Севастопольській міських державних адміністраціях, а в Автономній Республіці Крим – в Уряді цієї республіки. Релігійні центри, управління, монастирі, релігійні братства, місії та духовні навчальні заклади визнаються юридичними особами з моменту реєстрації їх статутів (положень) у державному органі України у справах релігій.

2. Слід також враховувати, що релігійні організації у силу ст. 7 Закону діють відповідно до своєї ієрархічної та інституційної структури, обирають, призначають і замінюють персонал згідно із своїми статутами (положеннями). Тому, як зазначено в роз’ясненні Вищого арбітражного суду України № 02‑5 / 109 від 29.02.96 р., репрезентувати релігійні організації у їх правовідносинах можуть лише повноважні представники, що обрані, призначені відповідно до статутних вимог релігійної організації.

3. Як випливає зі змісту ст. ст. 17 і 18 Закону, кожна релігійна громада (парафія, церква тощо) або інша релігійна організація (монастир, релігійне братство або місія, духовний навчальний заклад), а не релігійне угруповання в цілому (УНЦ-КП, УАПЦ, УГКЦ тощо) або його керівний орган, є власником придбаного чи створеного нею нерухомого майна та коштів і їх єдиним розпорядником.

